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= Tén cb phiéu: C6 phiéu Cong ty C6 phan Chuong Duong
= Mai cd phiéu: CDC
= Loai ¢6 phiéu: Pho thong
= Ménh gia: 10.000 dong
= Tong s6 lwong phat hanh: 6.000.000 c6 phan, trong dé:
- Phat hanh 646.572 c6 phiéu tra c6 tic theo ty 1& 10:1
- Chao ban 3.232.858 c6 phiéu cho c6 dong hién hitu theo ty 18 2:1
- Chao ban 320.570 cb phiéu cho nguoi lao dong theo chuong trinh Iya chon.
- Chao ban 1.800.000 c6 phiéu cho nha dau tu chién lugc.
=  Giaban:
- Cb dong hién hiru:  10.000 dong/co phan
- Nguoi lao dong: 15.000 dong/co phan
- Ddi tac chién luge: Khong thap hon 70% gia dong cira binh quéan 3 ngiy giao dich
lién ké sau ngay chét danh sach cd dong tra co tirc va quyén mua cb phiéu chao ban
thém hosc khong thap hon 25.000 dong/cd phan.
= Tong gia tri phat hanh theo ménh gia: 60.000.0000.000 dong

TO CHUC TU VAN

CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG PT& PT VIET NAM
Tru sé chinh: Téng 10, VINCOM A, 191 Ba Tri€u, Q. Hai Ba Trung, Ha Noi

Dién thoai : (04) 2200 673 Fax: (04) 2200 669
Chi nhanh : Lau 9, 146 Nguyén Cong Trtr, Quan 1, Tp H6 Chi Minh
Pién thoai : (08) 38218 886 Fax: (08) 38218 510

TO CHUC KIEM TOAN

CONG TY KIEM TOAN DTL
Van phong: LAu 5, Toa nha Sai Gon 3, 140 Nguyén Vin Thii, Quan 1, TP.HCM

Dién thoai: (08) 38275 026 - Fax: (08) 38275 027
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PHAN I — CAC NHAN TO RUI RO

Cong ty xin luu y cac nha dau tu vé cac nhan t6 rai ro c6 thé anh huong téi két qua san xudt kinh
doanh cua cong ty qua do gian tiép anh hudng toi gia ¢ phiéu chao ban khi cac nha dau tu xem
xét viée dau tu vao cong ty.

1. RUIRO VE KINH TE

Xay lap va kinh doanh bat dong san 1a mot trong nhiing nganh chiu tic dong sém va manh nhat
tir nhirng bién dong ctia nén kinh té. Téc do tang truong kinh té va thu nhap binh quan dau ngudi
anh huong 16n dén strc cau dbi voi bat dong san, tic dong dén két qua kinh doanh cta cong ty.
Céc chinh sach diéu tiét kinh t& vi mo cua Chinh phul nhu thit chit tin dung s& tac dong truc tiép
dén strc mua cua nguoi dan, din dén viéc giam gia trén thi truong bat dong san va anh hudng
xau dén két qua hoat dong kinh doanh cta cong ty.

Bién dong 13i sut, ngoai viéc anh huong strc cau ddi v6i nganh bat dong san, anh huong dén chi
phi do cong ty sir dung mot phan kha 16n vén vay tir ngan hang dé tai tro cho cac du an.

2. RUIRO VE LUAT PHAP

Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty bi chi phdi boi cac van ban phéap luat do Nha nude quy dinh,
trong d6 trong yéu 1a Luat Doanh nghiép, Luat Chtng khoan va cac van ban phap luat khac lién
quan dén cac nganh nghé hoat dong ctia Cong ty, trong d6 phai ké dén Luat dat dai, Luat xay
dung, Luat kinh doanh bat dong san va Luat nha 6.

Hé théng luat cua Viét Nam da va dang dugc dan hoan thién tuy nhién, chua dugc hoan chinh.
Céac van ban duéi luat con nhiéu ché)ng chéo va tinh 6n dinh cta vin ban luat chua cao. Diéu nay
it nhiéu s& anh huong dén hoat dong kinh doanh ciia Cong ty.

3. RUIRO VE THI TRUONG XAY LAP VA BAT PONG SAN

Linh vuc x4y ldp phu thudc rat nhiéu vao yéu t nguyén vat liéu dau vao. Néu nhitng yéu t6 dau
vao bién dong 16n s& gay kho khin dén cac cong trinh thi cong ciia cong ty. Trong hoat dong xay
lép, thoi gian thi cong cac cong trinh thuong kéo dai, viéc nghiém thu, ban giao dugc thuc hién
timg phan. Viéc giai ngan von thudng cham, qua trinh hoan tat hd so thi cong ciing nhu thng
nhit phé duyét quyét toan giita chii dau tu va nha thau thuong mat nhiéu thoi gian. Do vay, di c¢6
anh huong khong nho dén tinh hinh tai chinh cua cic cong ty xay lap, dic biét 13 tinh hinh cong
no phai thu, phai tra va dong tién hoat dong.

Linh vuc kinh doanh bat dong san 1a linh vuc can ¢6 von dau tu 1on. Néu nhitng dy an bat dong
san do cong ty dau tu thiéu tinh kha thi c6 thé ddn dén nhitng kho khan vé tai chinh cta cong ty.

Viét Nam di gia nhap WTO, Khi gia nhap vao to chic nay, cac linh vie nhu xay dung céc cong
trinh dan dung va cong nghiép, san xuat Vat Liéu Xay Dung, kinh doanh Bat Pong San v.v... s&
chiu 4p luc canh tranh tryc tiép rat 16n tir cac t6 chirc nudc ngoai c6 tiém ning to 16n veé tai
chinh, cong nghé va nhan lyc. Bén canh do, hi¢n nay TP Ho Chi Minh dang tap trung rat nhiéu
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doanh nghiép 16n hoat dong trong linh vuc xay dung. Nhimng cong ty nay déu la ddi thu canh
tranh truc tiép ciia Cong ty.

4. RUI RO CUA PQT CHAO BAN
+ Ruiii ro cia dgt chao ban

R ro cua dot phat hanh tap trung vao phan phat hanh cho ¢6 dong hién hiru va phat hanh riéng
1¢ cho ddi tac chién lugc. Vi vy, nha dau tu ciing nén quan tdm dén xu huéng thi truong vio
thoi diém dy kién chiao ban co phiéu (du kién thang 01 nim 2010) sau khi nhan duoc Gidy
ching nhan dang ky chao ban cia Uy Ban Ching khoan Nha nudc.

Dot chao ban duogc tinh toan ky ludng can ctr vao tinh hinh thi truong, gid chao ban va myc dich
huy dong von phu hop. Tuy nhién, rii ro lién quan dén dot chao ban 1a khong thé loai trir vi
ngoai nhimg 1y do khach quan khong thé kiém soat nhu tinh hinh kinh té x4 hoi bién dong thi
cac yéu t6 thudc tdm 1y ciia nha dau tu sé& anh hudong dén dot chao ban chimg khoan cta cong ty.
Trong truong hop khong chao ban hét, s6 luong ¢d phan con lai s& duoc Hoi dong Quan tri Cong
ty quyét dinh ddi twong ban va gia ban, nhung dam bao khong thip hon gia tri thuc hién quyén
cho ¢ dong hién hiru, theo phuong thirc chio ban riéng 16.
% Rui ro cia dv 4n diu tu
Vén huy dong dot nay s€ duoc cong ty bd sung vao von luu dong thuc hi¢n cac du an sau:
e Diu tu vao Dy an chung cu cao ting Tan Huong — Chwong Dwong Garden: Tai
duong Tan Huong — Phuong Tan Quy — Quan Tan Phu — TP.HCM
e Diu tu vao Du 4n Trung tim thwong mai va chung cu cao cip — Chuong Dwong
GoldenLand: Tai Phuong Truong Tho — Quan Thu Buc — TP. HCM.
e Dau tu du 4n nha ¢ thu nhap thdp — Chwong Dwong Home: Tai phuong Truong Tho
— Quéan Thu buc — TP.HCM
Riii ro ciia nhitng dyr 4n nay bao gém nhiing rai ro co ban ciia mot du 4n bat dong san: riii ro
thanh khoan, rti ro dén bu giai toa, ri ro bién dong gia thi cong....
% Riii ro pha lodng c6 phiéu
Téng sb ¢6 phan cong ty du kién chao ban 14 6.000.000 ¢ phiéu v6i phuong 4n nhu sau:
- Phan 1: Phat hanh cb phiéu tra cd tic: 646.572 c¢b phiéu (10%)
- Phan 2: Chao ban c6 phiéu cho ¢6 dong hién hitu: 3.232.858 c6 phiéu véi gia 10.000
d6ng/cd phan
- Phan 3: Phat hanh cho CBCNV: 320.570 ¢6 phiéu (chiém 5% von didu 1¢) véi gia
15.000 dong/cod phan.

BIDV SECURITIES CO., Ltd. 2

Website: www.bsc.com.vn
Email: service@bsc.com.vn




l'lll‘li)'(igl"[i].\'gl'ﬂlil'. BAN CAO BACH

- Phan 4: Chao ban riéng 1¢ cho nha dau tu chién luge: 1.800.000 c¢b phiéu véi gia khong
thap hon 70% gia binh quéan 3 phién lién tiép gan nhat sau ngay c6 phiéu pha loang hoic
khong thap hon 25.000d/c phan.

Nhu vdy, voi s6 luong c6 phiéu chao ban trong dot nay bang 100% luong ¢ phiéu dang luu
hanh caa Cong ty. Sau khi luong ¢6 phiéu chao ban nay chinh thirc duge dua vao giao dich (du
kién vao thang 3 ndm 2010) trén thi trudng, nha dau tu nén luu y mot sé van dé sau:

- Thu nhap co ban trén mdi c6 phan (EPS):

22.958.000.000

EPS = = 1.842
12.465.715

- Gia tri s6 sach trén mdi c6 phan (BVPS) :

239.194.932.396

BVPS = = 19.188
12.465.715

- Diéu chinh k¥ thuat cua gia c6 phiéu Cong ty Co Chuong Duong tai thanh phd Ha Nbi:
C6 phiéu CDC dang niém yét trén S¢ Giao dich chirng khoan Ha Noi, vi vdy nha dau tu
can luu y viéc gia cd phiéu ¢ thé duoge diéu chinh ky thuat trong pham vi nhét dinh
theo cong thurc sau:

40.000 x 6.465.715 +10.000 x 3.232.858+ 15.000 x 320.570 + 25.000 x 1.800.000

P = = 27.336
12.465.715
Trong do:
STT Noi dung Pon vi tinh K¢ hoach 2009
1 Loi nhuén sau thué Thu nhép doanh nghi¢p Béng 22.958.000.000
2 | Vén chu s6 hiru cubi nim 2009 Pong 157.057.802.396
3 | Vén chu s hiru sau khi chao ban Péng 239.194.932.396
4 | S6 luong ¢6 phan cudi ndm 2009 C6 phan 6.447.715
5 | Sb lugng c6 phan phat hanh tra cb tic C6 phan 646.572
S6 lwong co phan chao ban cho c6 déng hién hiru 2 12

6 theo gia 10.000 dong/cd phan €6 phan 3.232.858
7 | S6 luong ¢ phan chao ban cho CBCNV C6 phan 320.570
8 | Sb lugng cb phan chao ban cho c¢b déng chién luoc C6 phan 1.800.000
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9 | S6 lwong cd phiéu sau khi phat hanh C6 phan 12.465.715
10 | EPS truéc khi phat hanh c¢6 phiéu (=1/4) dong/cd phan 3.551
11 | EPS diéu chinh sau khi phat hanh c6 phiéu (=1/7) dong/cd phan 1.842
12 | Gia tri s6 sach trudc khi phat hanh c6 phiéu (=2/4) Pong 24.291
13 | Gia tri s6 sach sau khi phat hanh ¢6 phiéu (=2/7) Pong 19.188
14 | Gia thi truong ngay 11/12/2009 Dong 40.000
15 | Gia diéu chinh cua CDC Pong 27.336

Tuy nhién viéc pha lodng chi mang tinh tam thoi, sttc hip dan cta mot ¢6 phiéu chinh 1a gia tri
tang trudng ciia Cong ty trong twong lai. Cong ty ludn chu trong viée trién khai tiép tuc dy an

dau tu mang lai hiéu qua kinh doanh cao, dau tu phat trién ngudn nhan lyc véi doi ngii chuyén

mon co6 kinh nghiém, trinh d6 k¥ thuat cao va doi ngii can bo quan 1y gioéi, dong thoi khong

ngimg hoan thién cong tic quan tri doanh nghiép nham tao dung nén tang viing chic cho sy phat

trién mang tinh chién lugc lau dai. Theo Cong ty, ddy chinh 13 nhitng diéu c6t 15i tao nén gia tri

cho cd phiéu cua cong ty.

5. RUI RO KHAC

Céc rui ro bat kha khang nhu thién tai (dong dat, bio lut, han han), hoa hoan, chién tranh, dich

bénh, khing bd v.v... khi xay ra déu gay anh hudng it nhiéu dén hoat dong san xuat kinh doanh

cua Cong ty. Céc rui ro nay ¢ thé tdc dong dén chat lugng va tién dd thi cong cac tdoa nha va cac

cong trinh xay lap ctia cong ty.
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PHAN II: NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI
NOI DUNG BAN CAO BACH

1. TO CHUC PANG KY
Ong Tran Mai Cuong Chu tich HDQT Céng ty C6 phan Chuong Duong.

Ong Lé Vin Chinh Tong Giam Déc Cong ty Co6 phan Chuong Duong.
Ong Vii Sinh Thién Ké Toan Trudng Cong ty C6 phan Chuong Duong.
Ong Pham Hiru Hoa Trudng Ban Kiém Soat Cong ty C6 phan Chuong Duong.

Chtng t61 dam bao rellrng cac théng‘ tin va s liéu trong Ban céo bach nay 1a phu hop véi thuc té
ma chung t6i dugc biét, hodc da di€u tra, thu thap mot cach hop 1y.
2. TO CHUC TU VAN
Ong P4 Huy Hoai Giam Pdc Cong ty TNHH Chung khoan Ngan hang Pau tu va
Phat trién Viét Nam (BSC)

Ong Nguyén Vin Thing Pho Giam Dbc Cong ty TNHH Chimg khoan Ngan hang Pau tu
va Phat trién Viét Nam (BSC)

Ban céo bach nay 1a mot phan cta hd so chao ban ra cong ching do Cong ty TNHH Ching
khoan Ngan hang Pau tu va Phat trién Viét Nam (BSC) tham gia 1ap trén co so Hop dong tu van
v6i Cong ty C6 phan Chuong Duong. Ching t6i dam bao rang viéc phan tich, danh gia, lya chon
ngdn tr trén Ban cdo bach nay da duoc thyc hién mot cach hop ly va can trong trén co s& cac
thong tin va s liéu Cong ty C6 phan Chuong Duong cung cép.
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PHAN III: CAC KHAI NIEM

Céc tir hodc nhom tir viét tit trong Ban cong bd thong tin ndy ¢ ndi dung nhu sau:

¢

¢

UBCKNN: Uy ban Chimg khoan Nha nuéc
SGDCK: S¢ Giao dich Chirng khoan
T6 chirc ding ky chao ban: Cong ty C6 phan Chuong Duong..

T4 chirc tu van chao ban: Cong ty TNHH Chimg khoan Ngan hang Pau tu va Phat trién Viét
Nam (BSC)

Cong ty: Cong ty C6 phan Chuong Duong. (Chwong Duong Corp.)
C6 phiéu: C6 phiéu ciia Cong ty C6 phan Chuong Duong.

HDQT: Hoi déng quan tri

DHDCD: Pai hoi dong ¢ dong

BKS: Ban kiém soat

CBCNV: Can bd - cong nhan vién

VND: Pong Viét Nam

ISO: Chung chi quan 1y chét lugng do BVQI Anh Qudc cép.
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PHAN IV - TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PHAT
HANH
1. TOM TAT QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

1.1. Gié6i thiéu vé cong ty:

e Tén day du: Cong ty C6 Phan Chuong Duong.
e Tén viét tat: Chuong Duong Corp.
e Logo

CDC

CHUGNG DUONG CORP.

o Trusé : 225 Bén Chuong Duong, P. C6 Giang, Quan 1, TP. HCM
e Dién thoai: (84.8) 38.367.734 - 38.368.878

e Fax : (84.8) 38.360.582

e Website : WWww.acic.com.vn

e FEmail : cdacic@vnn.vn

e Von diéu Ié ciia Cong ty Co phan Chuwong Duong hién nay: 64.657.150.000 dong

e Gidy chirng nhan PKKD s6 4103002011 do S Ké Hoach va Pau tu TP.HS Chi Minh
cap ngay 29 thang 12 nam 2003, dang ky thay ddi lan 5 ngay 8 thang 4 niam 2009,

Co ciu von diéu 1¢ tai thoi diém trwéc khi chao ban :

Thanh phén sé hiru S6 ¢6 phan sé hiru Ty 18 (%) S6 ¢b déng
CH dong nha nude 1.851.860 28,64 1
C6 dong bén trong 1.433.986 22,17 59
CH dong bén ngoai 3.179.869 49,19 915

- Trong nuoc 3.135.619 48,50 897
- Nudc ngoai 44.250 0.69 18
Tong cong 6.465.715 100% 975

Nguon: Theo sb liéu cua cong ty cung cap
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Hoat ddng san xuit kinh doanh chinh ciia cong ty:
e Xay dung cac cong trinh dan dung, cong nghiép.
e Xay dung cac cong trinh giao théng (ciu, dudng), bén cang, sin bay.
e Xay dung cac cong trinh duong diy va tram bién thé dién tir 0.4 kv dén 110 kv.
e San xuat, kinh doanh vat tu, thiét bi, vt liéu xay dung, cdu kién bé tong duc sin,
doéng va ép coc.
e San xuat, kinh doanh cau kién kim loai theo tiéu chuan va phi tiéu chuan.
e Dich vu cho thué va kinh doanh quan 1y nha cao tang.
e Kinh doanh phat trién nha, ha tang k¥ thuat khu d6 thi, khu cong nghiép.
e Thiét ké, ché tao, gia cong va va lé.p dat thiét bi ap luc va thiét bi nang.
e Thiét ké tong mit bang xiy dung cong trinh. Thiét ké kién truc coéng trinh dan
dung va cong nghiép.
e Thiét ké ndi — ngoai tht cong trinh.
e Thiét ké két cAu cong trinh xay dung cong nghiép va dan dung .
e Dich vu san giao dich bat dong san, Dich vu tu van, moi gioi bat dong san
e Khai thac da, cat, soi, dat sét; San xuét, truyén tai va phan phdi dién; Cho thué
may moc, thiét bi xay dung
1.2. Lich sir hinh thanh va phat trién

Cong ty c6 phan Chuong Duong (Chuwong Duong Corp) duoc thanh lap tir viéc ¢d phan hoa
doanh nghiép nha nudc 1a Cong ty Xay Lap theo quyét dinh sé 1589/QD-BXD ngay 20/11/2003
ctia B6 Xay Dung vé viéc chuyén cong ty Xay Lap thudc Tong Cong Ty Xay Dung s6 1 thanh
cong ty cd phan. Chuong Duong Corp 1a cong ty co truyén thdng 1au doi tai Viét Nam, tién than
la hang Eiffel Asia — mdt chi nhanh cua hang Eiffel (Cong Hoa Phap) Tai Pong Duong. Ttr nam
1977 Eiffel Asia dugc chuyén giao cho chinh phi Viét Nam dé tro thanh mot trong nhitng cong
ty xdy dung hang dau ¢ khu vuc phia nam. Qua qua trinh xay dung va truong thanh, cong ty da
ting c6 nhitng tén goi 1a : Xi nghiép Lap may; Cong ty X4y lip, Cong ty C6 phan Pau tu & Xay
lap Chuong Duong va ngay nay la Cong ty C6 phan Chuong Duong.

Cong ty da ting thi cong rt nhidu cong trinh; trong d6 c¢6 nhiéu cong trinh 16n, quan trong cia
dat nuwéc nhu: nha may xi mang Ha Tién tai Kién Giang; Nha May Thuy Dién Tri An — Dong
Nai; Nha May Thuy Dién Thac Mo — Binh Phudéc; Dai Vé Tinh Mt DAt Hoa Sen; Cac Nha May
Nhiét Dién Phtt My I, Pha My 2.2 — Ba Ria; Nha Thi Pau TDTT Pht Tho phuc vu thi ddu
Seagame 22, Cung Trinh dién Hoa Hau Hoan Vii 2008 tai Nha Trang v.v...
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Nhing ndm qua, ngoai viéc phat huy thé manh cta linh vuc san xuat va lap dung két cdu thép c6
tir thoi Eiffel Asia dé lai, Chuong Duong Corp khong ngimng nang cao vi thé ciia minh trén thi
truong xay lap va kinh doanh dia dc. V& linh vuc xay lap, Cong ty dau tu 16n vao trang thiét b
san xudt cac san pham co khi két cdu thép, bé tong cac loai va nhiéu loai may moc, phuong tién
thi cong xay lap. Hién nay cong ty c6 mot nha may két cau thép hién dai, mot nha méay san xuat
bétong thuong pham va bétong dic san. Vé linh vyc kinh doanh dia 6c, Cong ty dau tu 16n vao
viéc xay dung va kinh doanh khu cin ho chung cu cao cap va cao dc van phong Chuong Duong
Corp. Building véi gia tri dau tu hon 380 ty dong trong d6 phan dién tich cho thué 9.870 m? gdm
dich vy thwong mai va vin phong da di vao khai thac qua d6 khang dinh chd dtmg ctia minh trén
thi truong dia 6¢ tai khu vuc phia Nam. Trong thoi gian tdi, cong ty hudng dén viéc mé rong
hoat dong san xuét kinh doanh va dich vu cua minh thong qua linh vuc dau tu, kinh doanh ha
tﬁng khu cong nghi¢p, céc dich vu vé dia bc nhu xay dung va cho thué nha ¢ va van phong va
nhiéu hoat dong dich vu khéc.

Nhirng nim qua cong ty luén nd luc cao nhit tu hoan thién minh vi muc tiéu nng cao ning lyuc
hoat dong x4y lap, kinh doanh dé phat trién cong ty, sau nita gop phan vao sy nghiép chung xay
dung dat nudc.

1.3 Qua trinh ting von ciia Cong ty:

% Phat hanh ting von tir 14 ty 1én 18 ty (Niam 2006)

Phéat hanh cho c6 dong hién hitu : S6 lugng: 200.000 cb phan; Gia: 10.000 dong/co
phan

Chao ban riéng 1¢ riéng 1¢: S6 lwong: 200.000 c6 phan, gia: 14.000 dong/co phan.
< Ting von tir 18 ty 1én 36 ty (Nam 2007)

Phat hanh ¢ phiéu tra c6 tirc: S6 luong: 570.000 ¢ phan

Chao ban cho ¢ dong hién hiru: S6 lwong: 360.000 cb phan, gia: 20.000 déng/cd phan.

Chao ban cho ¢6 dong chién luoc: SO luong: 870.000 cb phan, gia: 20.000 dong/cd
phan va 65.000 dong/c phan.
< Ting von tir 36 ty 1én 64,657 ty (Nam 2008)
Phat hanh c6 phiéu thudng va tra c6 tirc bang c6 phiéu: s luong: 1.800.000 c6 phan
Chao ban cho ¢6 dong hién hitu: S6 lwong: 1.800.000 ¢ phan, gia 20.000 dong/cd phan
Téng s6 tién thu dugc tir dot chao ban: 21.494.820.000 dong. Cong ty sir dung vao viéc mua

quyén sir dung dat ctia du an : Trung TAm thuong mai & chung cu cao cidp Chuong Duong
Golden Land tai phudng Truong Tho , Quan Thu Puc . Sb tién duoc chi timg dot nhu sau

- UNC s6 353 Ngay 31.07.2009 : Tam tng dén bu giai toa 2.000.000.000 &
- UNC s6 354 Ngay 31.07.2009 : Tam tng dén bu giai toa 5.000.000.000 &
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- UNC s6 360 Ngay 03.08.2009
- UNC s6 362 Ngay 03.08.2009
Ngay 03.08.2009
- UNC s6 432 Ngay 28.08.2009
- PC s6 890 Ngay 29.09.2009

- UNC s6 494 Ngay 29.09.2009
- UNC sb 537 Ngay16.10.2009

- PCsb 683

: Tra tién mua dat

1.4 Cac thanh tich trong xay dung da dwgc xic nhan:

e Huéan chuong Lao dong hang I

e Huéan chuong Lao dong hang I1

e Huan chuong Lao dong hang III

: Tam ung dén bu giai tda
: Tam ung dén bu gidi toa
: Tam tng dén bu giai toa

: Tam Uig dén bu gidi tda

: Thanh toan tién chuyén nhuong 16 dat

700.000.000 @
1.400.000.000 d
900.000.000 @
5.000.000.000 d
600.000.000 d

: Thanh toan tién chuyén nhuong 16 dat 12.400.000.000 d

6.000.000.000 d

e 1 c4 nhan dugc trao tang danh hi¢u Anh hung lao dong, 1 c4 nhan dugc tang Béng
khen cua Thua Tudéng Chinh Phu.

e Nhiéu bang khen Chinh phii

e Nhiéu cong trinh duoc ting huy chuong vang chit lugng cao va 1 bang khen don
vi dat chét luong cao cta nganh xay dung:

TEN CONG TRINH

MUC PQ KHEN THUONG

CO QUAN PANH GIA

Day chuyén tinh luyén nha may
dau Tuong An

Nha may dién Pha My 1

Trai chan nu6i heo Chiashin
Nha Piéu hanh KCN Tan Tao

Dan giao thép xay to

Vi kéo thép khau d6 40,8m

Huy chuong vang chét luong cao
CT 2000

Di duoc chu dau tu danh gia dat
chat lwong cong trinh ky thuét cao

Pi dugc chu dau tu danh gia dat
chat lugng cong trinh

Pi dugc chu dau tu danh gia dat
chat lwong cong trinh

Huy chuong vang chét luong cao

Huy chuong vang chit luong cao

B¢ Xay Dung & Cong Poan
Nganh Xay Dung Viét Nam

Mitsubishi Heavy Industry Ltd
Cong ty TNHH Nong Lam Dai
Loan

Cong ty ¢b phan Tan tao

B¢ Xay Dung & Cong Poan
Nganh Xay Dung Viét Nam

B6 Xay Dung & Cong Poan
Nganh Xay Dung Viét Nam
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Nha may thuy dién Thac Mo Huy chuong vang chat luong cao B¢ X4y Dung & Cong Poan
Nganh Xay Dung Vi¢t Nam

Nha may thuy dién Tri An Huy chuong vang chat luong cao B¢ X4y Dung & Cong Poan
Nganh Xay Dung Vi¢t Nam

Nghia trang Liét si Thanh Ph Huy chuong vang chét luong cao B6 Xay Dung & Cong Poan
Nganh Xay Dung Viét Nam

Nguon: S6 lidu ciia cong ty cung cip

2. CO CAUTO CHUC CONG TY

2.1. Xi nghi¢p Xay Dung va Trang Tri Noi That: La chi nhanh cia Cong ty

Gidy ching nhan diang ky kinh doanh s6: 4113014201 do S& Ké hoach va Pau tu Tp. HO Chi
Minh cap ngay 12 thang 02 nam 2004.

Dia chi: 225 Bén Chuong Duong, Phuong C6 Giang, Quan 1 — Tp.H Chi Minh

S6 dién thoai: (84.8) 8368 743 — 8374 153

Nganh nghé kinh doanh: Xdy dung cdc céng trinh din dung, cong nghiép. Xay dung dung cdc
cong trinh giao théng (cau, dwong), bén cang, san bay. Xdy dung cdc cong trinh dwong ddy va
tram bién thé dién tir 0,4KV dén 110KV. Dich vu cho thué va kinh doanh quan ly nha cao td‘ng.
Kinh doanh phat trién nha, ha tang kj thudt khu dé thi, khu cong nghiép. Thiét ké, ché tao, gia
céng va ldp dat thiét bi ap luc va thiét bi nang.

2.2. Xi nghiép Két Cau Thép: La chi nhanh ciia Cong ty

Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh s6: 4713000094 do S¢ ké hoach dau tu Tinh Pong Nai cip
ngay 12 thang 02 nam 2004.

Dia chi: Buong 1A, KCN Bién hoa 1, Phuong An Binh, Thanh phé Bién Hoa, Tinh Déng Nai.
S6 dién thoai: (84.0613) 836.456 Fax: (84.0613) 836.620

Nganh nghé kinh doanh: Sdn xudt thiét bi, may méc, cdic phy ting, phu kién kim logi cho xdy
dung. San xudt cdu kién bé tong.

2.3. Xi nghiép Bé tong XAy lip: La chi nhanh ciia Cong ty

Gidy chung nhan dang ky kinh doanh sb: 4613000057 do S¢ Ké hoach d4u tu Tinh Binh Duwong
cap ngay 12 thang 02 nim 2004

bia chi: Ap Chiéu Liéu, xa Tan Bong Hi¢p, huyén Di An, tinh Binh Duong

S6 dién thoai: 0650.711334 Fax: 0650.711.332
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Nganh nghé kinh doanh: Xdy dung cdc cong trinh dan dung, cong nghiép. Xdy dung dung cdc
cong trinh giao théng (cau, dwong), bén cang, san bay. Xdy dung cdc cong trinh dwong ddy va
tram bién thé dién tir 0,4KV dén 110KV. San xudt cau kién bé tong duc san, dong va ép coc. San
xudt vt liéu xdy dung ( bé téng thiwong pham).

3. CO CAUBQ MAY QUAN LY CUA CONG TY:
% Dai hoi ddng cd dong:

La co quan c6 thim quyén cao nhat quyét dinh moi vin dé quan trong ciia Cong ty theo Luét
doanh nghiép va Diéu 1¢ Cong ty. Pai hoi dong c6 dong la co quan théng qua chi truong chinh
sach dau tu phat trién Cong ty, quyét dinh co cdu vén, thong qua phuong 4n san xuit kinh
doanh, quyét dinh bd may to chirc quan 1y va diéu hanh san xuat kinh doanh cta Cong ty.

¢ Hoi dong quan tri:

Hoi d6ng quén tri 14 co quan quan 1y cao nhit cia Cong ty giira 2 ky hop Dai hoi ddng cb dong,
c6 toan quyén nhan danh Cong ty dé quyét dinh cac van dé lién quan dén quan 1y va hoat dong
ctia Cong ty phut hop véi ludt phap, trir nhitng van dé thudc Dai hoi dong cd dong quyét dinh.

Hoi dong Quan tri chiu trach nhiém trudc Pai hoi ¢ dong tat ca nhimg vin dé quan 1y Cong ty
theo Diéu 1é, nghi quyét ciia Pai hoi dong cd dong va tuan thi phap luat.

< Ban kiém soat

Do bai hoi déng cd dong bau, thay mat cd dong dé kiém soat moi hoat dong kinh doanh, quan
tri va diéu hanh Cong ty

« Tong Giam Doc

Do Hoi dong quan tri bo nhiém, bai nhiém, 1a nguoi dai dién phap nhan ciia Cong ty trong moi
giao dich. Tong Giam Pdc 1a ngudi diéu hanh moi hoat dong kinh doanh ciia Cong ty, chiu trach
nhiém trudc Hoi dong Quan tri va Pai hoi ¢6 dong vé trach nhiém quan 1y diéu hanh Cong ty.

Téng Giam Pdc 1a dai dién cho Cong ty trudc phap lut.
% Phong Kinh té — K§ thuat:
e Thyc hién cong tac tiép thi ddu thau.
e Thuc hién cong tic quan 1y cac hop dong kinh té, hop ddng giao khoan.

e Xay dung cac dinh muc kinh té, k¥ thuat, don gia lam co so thong nhat quéan 1y chung
cua toan cong ty.

e Quan ly k¥ thuat thi cong, k¥ thuat an toan lao dong va vé sinh cong nghiép.

e Xay dung ké hoach va giam sat viéc thyc hién ké hoach san xuit kinh doanh cua toan
Cong ty theo quy dinh.
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Dai dién chat lugng; kiém tra gidm sat viéc thuc hién cac muc tiéu va chinh sach chat
lugng cta cong ty.

Xay dung cac dinh muc tiéu hao vat tu cho timg linh vuc san xuit cta cong ty.

Phong phat trién du an va quan ly dau tu:

lap ké hoach dau tu ngén han, trung han, dai han cua cong ty;

Nghién ctru dé xuat ap dung cac day chuyén san xuat méi, san pham maéi phu hop voi
thi truong. Nghién ctru dau tu nang cao nang luc san xuat va dau tu mé rong san xuat;

Nghién ctru, dé xuét 1ap céac du an dau tu xay dung, kinh doanh co s¢ ha téng, kinh
doanh phat trién nha &, nha xudng ...

Lap va trinh duyét bao céo tién kha thi va bao céo kha thi cho cac du an dau tu da
dugc lanh dao Cong ty xem xét dong y;

Theo doi, giam sat viéc khai thac c6 hi€u qua cac du an dau tu nang cao nang luc san
xuat;

Gidm sat vi¢c tudn thu cac quy dinh ctia Nha nudc trong linh vyc dau tu cua cac ban
quan ly du an;

Tham gia quyét toan dau tu, nghiém thu dy an dua vao khai thac, sir dung;

bénh gia hiéu qua du an sau dau tu.

% Phong To6 chirc — Hanh chinh:

Piéu hanh va quan Iy cac hoat ddng hanh chinh, nhan sy cta toan cong ty

Lap cac ké hoach vé chién lugc phat trién nguén nhén luc, ké hoach dao tao, boi
dudng nang cao tay nghé cho nguoi lao dong.

Thuc hién chirc nang tham muu cho Ban gidm doc vé cac hoat dong hanh chinh, nhan
su, tién luong va cac ché dg, chinh sach lién quan dén nguoi lao dong;

Xay dung ndi quy, quy ché vé hanh chinh, nhan sy cho toan Cong ty

T chuc thuc hién va giam sat viéc thyc hién cac quy ché, chinh sach vé hanh chinh,
nhan sy phi hop véi thuc té ciia Cong ty, pht hop v&i ché do hién hanh ciia Nha
nudc.

Thyc hién cong tac van thu, luu trir hd so0. Quan 1y viéc su dung xe may, thiét bi, cong
cu van phong;

Quan ly viéc st dung nha xuong, vat kién trtc, dat dai thudc sé hiru cua Cong ty.

< Phong Tai chinh — Ké toan:

BIDV SECURITIES CO., Ltd. 13

Website: www.bsc.com.vn
Email: service@bsc.com.vn




('Ill'(inilCH!leE('lll{I‘. BAN CAO BAC H

e Quan ly va diéu hanh cac hoat dong tai chinh ké toan cta Cong ty theo Luat ké toan.
e Tham muu cho Ban Gidm Ddc vé tinh hinh tai chinh va cac chién lugc vé tai chinh.
e Lap cac bio cdo vé tai chinh.

e Lap céac ke hoach ve tai chinh; kiém tra, quan ly ké hoach thu chi tai chinh; kiém tra
st dung céc loai tai san, vat tu, tién von.

e Chu tri to chtrc thyc hién cong tac kiém ké tai san theo dinh ky.

e Quan ly von nham dam bao cho cac hoat dong san xuat kinh doanh va viéc dau tu cua
Cong ty co6 hi¢u qua.

% Cac chi nhanh:

e Thuc hién ké hoach san xuét theo noi dung hop déng giao thau noi bd hodc quyét
dinh phan giao nhiém vu ctia Cong ty. Bam bao chét luong, tién do, an toan lao dong
theo yéu ciu cua Cong ty ciing nhu cua khach hang.

e Quan Iy, bao dudng duy tu cac cong trinh, nha xudng, thiét bi may méc cua don vi do
Cong ty giao cho don vi sur dung;

e Thuc hién viéc thu hdi vdn cac du an do don vj thi cong.
% Ban Piéu Hanh, Ban Quan Iy cic dw an:

e Thuyc hién theo quy ché riéng cta timg du an
< DJi truc thudc Cong ty:

e Thuc hién mét phan chirc ning nganh nghé cua cong ty da dugc cap phép.
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4. DANH SACH CO PONG

4.1. Co ciu co dong tai thoi diém 29/10/2009

Thanh phin S6 ¢ phdn nm gi | T 18 (%) 8 lgg‘gg cb
Co dong nha nwée 1.851.860 28.64% 1
Co dong bén trong 1.433.986 22.17% 59
- Hoi dong quan tri 728.018 11,25% 5
- Ban kiém sodt 62.340 0,96% 3
- Ban Gidm déc 409.186 6,33% 3
- CBCNV 234.442 3.63% 48
Co dong bén ngoai 3.179.869 49,19% 915
- Trong nudc 3.135.619 48,50% 897
- Nudc ngoai 44.250 0.69% 18
Tong cong 6.465.715 100% 975
Nguon: Theo s lidu cua cong ty cung cip
4.2. Danh sich c6 dong nim giir trén 5% von co phan ciia cong ty
TT Tén c6 dong DPia chi S?l f :A;pglil;n trf)flg
1| Téng Cong Ty Xy Dung s6 1 ;ngfagﬁu;hfhmn Neh¢, Q-1 | ¢51 860 | 28.64%
2 | TrAn Mai Cuong 3%(31;0 Tcrgf;jii P-Binh An, Q.2, 336.995 | 5.21%
Tong cong 2.188.855 | 33,85%
Nguon: Theo s liéu ciia cong ty cung cip
4.3. Danh sach c6 dong sang 1ap va ti 1é c6 phan nam giir
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PVT: dong
Tén cb dong Quéc tich ciféglhzi“& Thanh tidn
Tong Cong Ty Xay Dyng s6 1 Viét nam 1.101.600 11.016.000.000
Tran Mai Cudng Viét Nam 167.611 1.676.110.000
Nguyén Vin Dat Viét Nam 137.960 1.379.600.000
Nguyén xuan Giao Viét Nam 19.507 195.070.000
bang Trung Chinh Viét Nam 46.251 462.510.000
Cb dong khac™” Viét Nam 2.127.071 21.270.710.000
Téng cong 3.600.000 36.000.000.000

Nguon: Theo s lidu cua cong ty cung cip
(*) Bao gdm 99 ¢b dong khac.
Ghi chit: CTCP Chuong Duong hoat dong theo mé hinh CTCP tir thang 12/2003, dén nay céc han ché chuyén nhuong

clia ¢ dong sang lap da hét hiéu luc.

5. DANH SACH NHUNG CONG TY ME VA CONG TY CON CUA TO CHUC CHAO
BAN, NHUNG CONG TY MA TO CHUC CHAO BANDPANG NAM GIU QUYEN KIEM
SOAT HOAC CO PHAN CHI PHOI, NHUNG CONG TY NAM QUYEN KIEM SOAT
HOAC CO PHAN CHI PHOI POI VOI TO CHUC CHAO BAN

5.1. Cong ty nim co phan chi phoi ddi véi to chirc ding ky

Tén cong ty: Tong Cong ty Xay Dung sb 1

Dia chi: 111A Pasteur — Phuong Bén Nghé , Quan 1 — Tp. H6 Chi Minh
S dién thoai : (84-08) 8.222.059 Fax: (84-08) 8.290.500

Loai hinh cong ty : Tong cong ty nha nudc

Nganh nghé Kinh Doanh: Xay dung

Ty 18 c6 phan hién dang nam giit tai Chwong Duong Corp: 28,64%

5.2. Cong ty ma to chirc ding ky dang nim giir quyén kiém soat:

« Cong ty TNHH Thwong Mai Chwong Dwong
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Gidy chtng nhan dang ky kinh doanh sd: 4102046632 do S Ké hoach va dau tu Tp. HO Chi
Minh cép lan dau, ngay 09 thang 01 nam 2007, dang ky thay ddi 1an thtr 1, ngay 18/9/2008.

Dia chi: 225 Bén Chuong Duong, Phuong C6 Giang, Quan 1, Tp.H6 Chi Minh
S6 dién thoai: (84-08) 9.203.279 Fax: (84-08) 9.207.205

Loai hinh cong ty: TNHH

Vén diéu 18: 6.000.000.000 dong

Nganh nghé kinh doanh chinh: Mua bdn vdt tw, vit liéu xdy dwng, thiét bi mdy méc nganh céng
néng nghiép. Mua bdn va cho thué thiét bi may thi céng nganh xdy dung. Kinh doanh vin tdi
hang bang dwong b, dwong thiy néi dia.

Ty 18 c6 phan ciia Chwong Duong Corp hién dang nam gii: 86,6%
% Coéng ty TNHH Xay Dung Chwong Dwong S6 1

Gidy ching nhan ding ky kinh doanh sé: 4102046739 do S& Ké hoach va dau tu TP. H6 Chi
Minh cép ngay 12 thang 01 nam 2007.

Pia chi: 245C Nguyén Trai, Phudng Nguyén Cu Trinh, Quan 1, TP.H6 Chi Minh
S dién thoai: (84-08) 9.207.740 Fax: (84-08) 9.207.740

Loai hinh cong ty: TNHH

Vén diéu 1&: 2.000.000.000 dong

Nganh nghé kinh doanh chinh: Xdy dung céng trinh ddn dung, cong nghiép, céng trinh giao
théng (cau dwong, bén cang). Kinh doanh nha. Pau t xdy dung va kinh doanh ha tang kj thudt
khu d6 thi, khu céng nghiép. Mua bén vt tw, thiét bi, may thi cong xdy ldp nganh xdy dung.

Ty 1é ¢6 phan ciia Chuong Duong Corp hién dang nam giit: 65%
% Cong ty TNHH Xay Dung Thwong Mai Thuin Thanh Phat

Gidy chtng nhan ding ky kinh doanh s6: 0301437587 do S¢ Ké hoach va Pau tu TP. H5 Chi
Minh cdp ngay 27 thang 04 nam 1995, ding ky thay doi lan thir 10 ngay 18 thang 11 nam 2009.

Dia chi: 33/3 KP8, Puong sé 12, Phuong Truong Tho, Quan Thu Pirc, TP.HO Chi Minh
Loai hinh cong ty: TNHH
Vén diéu 1&: 150.000.000.000 dong

Nganh nghé kinh doanh chinh: Xdy dung din dung, cong nghiép, cong trinh giao théng (cau
dwong, bén cang). Kinh doanh nha.Mua bdn vt tu, thiét bi, mdy thi céng xdy ldp nganh xdy
dung. Dich vu cho thué nha xuwong, kho bai. Mua ban ld'p dat thiét bi vién thong. Mua ban hoa
chdt ding trong cong nghiép, go tron, gé xé. Dich vu vui choi gidi tri. Du lich li¥ hanh néi dia.

BIDV SECURITIES CO., Ltd. 18

Website: www.bsc.com.vn
Email: service@bsc.com.vn




CDC

CHUGNG DUGNG CORP.

BAN CAO BACH

Van chuyén khdch du lich bang dwong bé. Dich vu tw vdn dau tu. Nha hang dn uéng. To chirc

trinh dién ca nhac, thoi trang.

Ty 18 ¢6 phan cia Chwong Duong Corp hién dang nam giii: 93,33%
6. HOAT DPONG KINH DOANH

6.1. Co ciu doanh thu, lgi nhuin céc san pham, dich vu qua cac nim.

Hoat dong kinh doanh chinh ctiia Cong ty gom c6 hoat dong XAy lap - San xuét cong nghiép,
kinh doanh va cho thué bat dong san. Ngoai ra, cong ty cong c6 mot sd hoat dong kinh doanh
phu khac nhu kinh doanh vat tu, cho thué coffa, thiét bi, dich vu ndi bo, v.v.

Co ciu doanh thu cac nhém hoat dong kinh doanh dich vu:

Don vi: triéu dong

2007 2008 9 thang dau 2009
Nhom dich vu V V V
N Giatri | Y | Giati | Y | Giawi | Y
: trong : trong : trong
Xay lap - San xuét cong nghiép 181.821 57,9% | 229.079 75,3% | 172.977 76,5%
Kinh doanh va cho thué BBS 118.118 37,6% | 62.895 20,7% | 42.669 18,9%
Nhom HPKD phu 14.347 4,5% | 12.338 4,0% [ 10.490 4,6%
Tong cong 314.286 100% | 304.312 100% | 226.135 100%

Nguon: Bao céo kiém toan hop nhit nam 2007, 2008 va Béo cdo tai chinh hop nhét 9 thang d4u nim 2009

Co céu loi nhuén cac nhém hoat dong kinh doanh dich vu:

Don vi: triéu dong

2007 2008 9 thang dau 2009
Nhoém dich vu v v v
e Giati| VY | Giawi | VY | ciaei | Y
: trong : trong : trong
Xay lap va san xuat cong nghiép 749 2,7% 999 4,6% 513 2,5%
Kinh doanh va cho thué BBS 22.581 81,4% 19.415 90% 18.596 90,0%
Nhom HPKD phuy 4.406 15,9% 1.140 5,4% 1.440 7,5%
Téng cong 27.736 100% 21.554 100% 20.549 100%
Nguon: Bao céo kiém toan hop nhit nam 2007, 2008 va Béo cdo tai chinh hop nhét 9 thang d4u nim 2009
< Linh vue xay Idp va san xuit cong nghiép
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Trong diéu kién nhiéu du 4n va cong trinh xdy dung phai thi cong cam chimng hodc ding trién
khai, két qua cua hoat dong xdy lip va san xuét cong nghiép trong nim 2008 khong dat ké
hoach.

Trong nam 2009, cong ty da c6 nhitng budc thay doi trong hoat dong xay lap va san xuat cong
nghiép. Theo do, cong ty tap trung vio cac cong trinh xay lap trong diém c6 ngudn thanh toan 6n
dinh. Bén canh d6, cong ty diy manh cong tac thu hoi von tir cac cong trinh di hoan thanh dang
cho thanh 1y, thuong luong voi chi dau tu dé diéu chinh ty 16 giit lai chd quyét toan (tir 5% giam
con 3%) va diéu chinh murc giam gia khi giao thau (tir 5% giam con 2%) nén gia tri truy thu tinh
trén khdi luong da thuc hién co gia tri twong ddi 16n, dong gop khong nhé vao doanh thu cua
cong ty.

Hién nay, cong ty dang diéu chinh hoat dong thi cong xay lap theo hudng tu phuc vu cic cong
trinh ctia cong ty dau tu. Didu nay sé gitip cong ty tiét kiém dugc khoan chi phi dang ké trong
viéc trién khai cac du an bat dong san.

< Linh vire kinh doanh bat dong sin

Tinh hinh thi trudong dia dc trong nira cudi nam 2008 dén nay dién bién theo hudng bat lgi cho
nha dau tu: Strc mua cling nhu gia ca cua nha dét gidm 10 rét. Do do, viéc thuc hién chi tiéu ké
hoach dau tu, dic biét 1a dau tu dia bc dat duoc rat thip so v6i ké hoach.

Trong nam 2009, Cong ty da tién hanh trién khai cac bude thiét ké co sé va chuan bi cho viéc to
chtc thi cong phan mong ctia du an Chung cu cao tang Tan Huong — Tan Phu. Trong thang
10/2009, cong ty da tién hanh khoi cong du 4n nay. Bén canh d6, cong ty dang thuc hién cong
tac thiét ké va tién hanh thu tuc phap 1y Dy an Chuong Duong Golden Land tai Phuong Truong
Tho, Quan Thu Ptrc. Cong ty da sur dung s6 tién thu dugc tir dot phat hanh nam 2008 dé dong
tién chuyén nhugng dy 4n nay. Ngoai ra cong ty dang tién hanh kinh doanh Dy 4n Khu dén cu
san van dong Long An tai Thi xa Tan An. Mot s6 du 4n nam trong ké hoach dau tu dia dc do
Pai hoi dong c6 dong nam 2008 dwa ra nhu Dy an tai Puong Lién Phuong, Quan 9; dy 4n khu
tai dinh cu ¢ Binh Yén DPong, Thi xa Tan An, Long An khong thuc hi¢n dugc do khong thoa
min cac diéu kién dau tu.

% Linh vuc cho thué Bit dong san

BAt dong san thudc sé hiru ciia Chuong Duong Corp bao gdm tda nha vin phong va 3 tang dich
vu cta khu cin ho Central Garden dugc dua vao khai thac cudi 2007, dau 2008 cho dén nay.

Trong nam 2009, hoat dong cho thué bat dong san da phai chiu tac dong cuc 16n cta suy thoai
kinh té. Khach hang thué sut giam, gia thué ciing dong loat giam & nhiéu ving. Bén canh do,
viéc cho thué tai Toa cao ¢ van phong va khu can ho Central Garden con chiu tac dong truc tiép

cuia viéc thi cong cham tré Dai 16 Pong Tay.

¢ Linh vuc kinh doanh vit tw
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Hoat dong kinh doanh vat tu va vat liu xay dung dat dugc két qua hét suc thép do anh huodng
ctia nhitng bién dong kho ludng cua gia ca nguyén- nhién liéu, vat tu, nhat 1a sit thép, xi ming —
nhitng san pham kinh doanh chu yéu cua cong ty TNHH Thuong Mai Chuong Duong. Nam
2008, hoat dong kinh doanh vét tu co két qua:

o V& gia tri san luong ‘K& hoach 51 ty. Thuc hién 12,4 ty, dat 24% ké hoach

e V& doanh thu :Ké& hoach 51 ty. Thyuc hién 11,8 ty, dat 23% ké hoach
Kinh doanh vt tu chiém ty 18 dang ké trong co cdu thu nhap cua cong ty, theo ké hoach 51 ty,
chiém 16 % tong doanh thu. Thuc hién chi dat 11,786 ty, chiém 3,8 % tong doanh thu. R9 rang
1a, két qua khong t6t cta viéc kinh doanh vat tu da anh huong rat 16n t6i két qua chung cia
Chuong Duong Corp.
Trong nam 2009, theo chién lugc chung cua toan cong ty, muc tiéu chinh cia hoat dong kinh
doanh vat tu 14 phuc vu cho hoat dong x4y lap cua toan cong ty. Theo d6, hoat dong kinh doanh
vat tu phai dam bao vat tu cho cong tac thi cong cac cong trinh trong diém, giam thiéu rai ro
bién dong gia ca vt tu.
6.2. Nguyén vat li¢u
Hién nay toan b nguyén vat liéu dau vao cho cic cong trinh ma cong ty dang thi cong duge
cung cip boi Cong ty TNHH Thuong Mai Chuong Duong. Cong ty nay 1a Cong ty con cia
Chuong Duong Corp (Chiém 86,6%). Cong ty TNHH TM Chuong Duong hién 13 dai 1y ban
hang ciia cac nha san xuat nguyén vat liéu 16n: Xi mang Ha Tién 1; Xi mang Holcim; Thép
Pomina; Thép Mién Nam... Piéu nay dam bao cho viéc cung cap nguyén vt liéu dau vao cho
cac cong trinh ctia Cong ty mot cach 6n dinh v6i gia thanh phai ching nhat.
6.3. Chi phi sin xuit

Co cau cac khoin muc chi phi chinh ciia Cong ty:

PVT: triéu dong

Nam 2007 Nam 2008 9 thang dau 2009
Yéu t6 chi phi % % %
Gia tri Doanh Gia tri Doanh Gia tri Doanh
thu thu thu
Gi4 vbn hang ban 265.505 | 84,5% | 264.16| 86,8% | 193791 85,7%
Chi phi tai chinh 1.046 0,3% 4.584 1,5% 1.252 0,6%
Chi phi ban hang 9.387 3% 753 0,3% 550 0,2%
Chi phi quan 1y doanh nghiép 11.812 3,8% | 11.133 3,7% 5.903 2,6%
Chi phi khac 3.229 1% 721 0,2% 455 0,2%
Tong chi phi 290979 | 92,6% | 281.351| 92,5% | 201.951| 89,3%
Nguon: Béo céo kiém toan hop nhit nim 2007, 2008 va Béo céo tai chinh hop nhét 9 thang dau nim 2009
21
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Chi phi san xudt 1a diéu ma cong ty quan tim nhat trong qua trinh san xuit. Trong hai nam 2007
va 2008, cong ty da 6n dinh dugc chi phi san xuat & mirc 92-93% doanh thu. Diéu nay c6 dugc
1a do cong ty da ting cudong ap dung hé théng Quan Ly Chit Luong theo tiéu chuan qubc té ISO
9001: 2000 vao hoat dong san xuét kinh doanh ctia minh nham muc dich kiém soét chi phi san
xudt mot cach chit ché theo ding cac qui trinh quan 1y ISO nhu qui trinh mua sim nguyén vat
lidu, thiét bi thi cong; qui trinh tuyén dung va dao tao nhan su; qui trinh kiém soat qué trinh thi
cong v.v...

Trong ndm 2009, cong ty chu trong giam chi phi vé1 cac bién phap sau:

e Tiép tuc nang cao va hoan thién trinh 46 quan 1y bang hé théng Quan Ly Chét Luong
theo tiéu chuan qudc té ISO 9001:2000.
e Nghién ctru 4p dung cac cong nghé méi, vat lidu xay dung mai tién bd hon qua céac
du 4n c6 cac nha thiét k&, tu van, nha thau chinh nudc ngoai.
e (ai tién, hoan thién co ché tra luvong, thudng, dé bat cho CBCNV dua trén hiéu qua
mang lai cia mdi ca nhan hodc tap thé, don vi.
e Lap ké hoach cung tmg nguyén vat liéu gitp chii dong vé thoi gian va kiém soat duoc
gia ca.
Két qua 9 thang dau nam 2009, ty 1€ chi phi san xudt trén doanh thu cta cong ty da giam Xuéng
89,3%.
6.4. Trinh d§ cong nghé¢
e Linh vyc xay lap: Thudng xuyén cip nhat cong nghé tién tién trong linh vuc xay
dung va san xut két cau thép. Pam bao dung bo tiéu chuan TCVN va tiéu chuan
quéc té trong linh vyc xay lép.
e Linh vyuc xan xuit két cau thép: Ap dung cong nghé han tién tién — ty dong ctia USA.
Pau tu may moc thiét bi gia cong hién dai dap ing yéu cau cao vé chét lugng san
pham cua chu dau tu.
e Linh vuc quan 1y: Céac can bg quan 1y diéu hanh Cong ty duogc ctr di dao tao quan ly
doanh nghiép tai cac t6 chirc ddo tao can bd quan 1y c6 uy tin nhu PACE, UBL T
chure quan tri trong Cong ty va quan 1y diéu hanh san xuat kinh doanh theo nguyén tic
va chuén muc quy dinh.
6.5. Tinh hinh nghién ciru va phat trién
Hoat dong nghién ciru va phat trién Cong ty 1a hoat dong thudng xuyén ciia Lanh dao Cong ty
thé hién:

e Xay dyng m6 hinh quan tri san xuat kinh doanh pht hop véi loai hinh doanh nghiép.
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e Xay dung quy trinh 4p dung céng nghé mdi trong san xuat va kinh doanh, dic biét 1a
linh vuc san xuat két cdu thép.

e Dinh vi Cong ty va chién lugc phat trién qua tig thoi ky phii hop véi su phat trién
ctia nén kinh té thi truong.

6.6. Tinh hinh kiém tra chat lwgng san pham
Kiém tra chat luong san pham trong linh vuc xay lap duoc coi trong hang dau thé hién qua nodi
dung sau:
e Tuan thi chit ché quy trinh quan 1y san xuét theo tiéu chuan ISO 9001-2000.
e Trong linh vuc dau tu bt dong san: Quéan 1y hoat dong dau tu theo quy dinh cua luat
dau tu va cac van ban phap quy c6 lién quan do Nha Nudc ban hanh.
e Hop tac chit ché véi cac don vi tu van, giam sat dé quan 1y chat lugng san pham.
e Thuc hién chinh sich bao hanh cong trinh theo quy dinh ctia luat phap, tu van cho chu
dau tu vé sir dung va bao quan cong trinh xay lap.

Chirng chi chit lwong di dwoe cAp: Chimg chi quan 1y chit lugng theo tiéu chuan ISO 9001-
2000 duoc Trung TAm ching nhan Quacert cAp nam 2005 hién cong ty dang van hanh tdt.
6.7. Hoat dong Marketing
e Chat lugng san pham: Chat luong san pham 1a wu tién hang dau trong hoat dong
Marketing ctia Cong ty nham dam bao khach hang ludn théa man cao nhat vé chat
lugng cong trinh.
e Gia ca: Thuc hién quan tri chi phi mot cach c¢6 hi€u qua dé co duoc gia ca san ph'?lm
mang tinh canh tranh, thi truong chap nhan.
e Xay dung va quang ba thuong hiéu: Thuong hié¢u “Chuong Duong Corp” 1a mot
thuong hiéu manh trong hoat dong xay lap va dia dc, dugc xdy dung va phat trién qua
nhiéu nam ciing v6i thuong hiéu “ Tong Coéng Ty Xay Dung sb 1 — B6 Xay Dung ™.

6.8. Nhin hi¢u thuwong mai, ding ky phat minh siang ché va ban quyén:

CHUONG DUGNG CORI™,
Logo cua cong ty duoc Tong Cong ty Xdy Dung s6 1 nhuong quyén st dung voi sé tién 1a 400
tricu déng. Sé tién nay dugc tinh vao gia tri phﬁn vbn nha nuée cua Téng Cong Ty Xay Dung 5O
1 tai Cong ty C6 phan Chuong Duong & thoi diém c6 phan héa.
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6.9. Cac hop dﬁng 16n dang dwgc thuce hién hodc da dwgce ky két

% Cac cong trinh 16m da thi cong (co6 gia tri > 10 ty):

) GIA TRI L
STT TEN DU AN T/G}AN CHU PAU TU
(1.000 D) T/CONG
1 Hé thdng trai chan nuéi Chiashin 75.081.275 | 1997-1999 | Céng ty TNHH Nong
Lam bai Loan
2 Nha may dién Phu My 1 54.746.060 | 2000-2001 | Téng Cong ty Dién
Luc Viét Nam
3 | Nha may san xuat dung cu thé 14.728.309 2001 Cty TNHH Sambu
thao Sambu Vina sport Vina Soprt
4 Nha may san xuat thudc diét cong 12.329.000 2001 Cty TNHH A.V.A.L
trung A.v.a.l
5 | Nha thi ddu TDTT Pht Tho 19.790.424 | 2001 -2002 | S¢ TDTT Thanh Phd
HCM
6 Nha may st Thién Thanh 22.227.890 2002 Cong ty Su Thién
Thanh
7 Nha may nhiét dién Phu My 2-2 35.980.072 | 2002-2003 | Téng Cong ty Dién
Luc Viét Nam
8 | Nha may cip nudc song Sai gon 51.005.102 | 2003-2004 | Téng Cong ty Cap
giai doan 1 Nudce Sai Gon
9 Nha may bao bi nhua Vinh Hoa 12.518.388 2004 Cong ty TNHH SX
Vinh Hoa
11 | Nha may ca phé Trung Nguyén 24.838.000 2004 Cong ty TNHH ca
phé Trung Nguyén
12 | Nha may nghién clinke Hiép 26.839.907 2005 Cong ty XM ChinFon
Phudce Hai Phong
13 | Du an cai tao moi trudng nudc — 38.409.926 | 2005-2006 | S& Giao Thong Cong
goi E Chanh HCM
14 | Nha may bot gidy Phuong Nam 20.275.372 | 2006-2007 | Cty TNHH 1 Thanh

Vién PTPT CN&VT
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15 | Nha lién ké phé-Khu nha ¢ CB 15.340.000 | 2006 -2007 | Cuc Q/Tri T78- Ban
cac Ban Dang TW tai phia Nam tai Chinh QT TW
16 | Nha may dau Pha My 28.850.928 | 2006-2007 | Céng ty CP Dau
Thyc Vat Tuong An
17 | Xay dung khu san xuét Trai tom 20.236.163 2007 Cty TNHH Toém
gidng Grobest & I — Mei gidng Grobest&I-Mei
18 | Nha may Bia Sai Gon — Bac Liéu 26.000.000 | 2007-2008 | Cong ty CP Bia Sai
Gon — Bac Liéu
19 | Nha may bia Sai Gon — Daklak 41.533.405 | 2006-2007 | Cong ty CP Bia Sai
Gon Daklak
Nguon: S6 liéu cua cong ty cung cap
% Cac cong trinh 16n dang thi cong (c6 gia tri > 10 ty):
. , GIATRI | T/GIAN -
STT TEN DU AN A CHU PAU TU
(1.000 D) T/CONG
1 Nha méy Thily dién Dong Nai 4 400.000.000 | 2006 — 2010 | Tap doan dién Luc
Viét Nam (EVN)
2 | Téng kho ché bién va du trit gao 45.000.000 | 2009-2010 | Tong Cong ty Luong
xuét khau Pdng Thép Thyc Mién Béc
3 Bén Pha Binh Dai — Bén Tre 13.543.000 2009 UBND Huyén Binh
Pai — Bén Tre
4 Nang cép dudng Hoi Bai — Chau 11.923.000 2009 S¢ Giao Thong Van
Pha — B4 Bac — Phudc Tan Tai Ba Ria— Viing
tau
5 | G6ithausd 7 —cung cdp va lap dat | 34.452.000 | 2009- 2010 | Cong ty CP Xi mang
két cau thép nha kho XM Ha tién 2 Ha Tién 2
6 Cang ca Xéo Nhau — Kién Giang 16.000.000 | 2009 - 2010 | S& Nong Nghiép
Kién Giang

Nguén: S6 lidu ciia cong ty cung cip

% Cac du an dau tw bat dong san da, dang va sé thyc hién:
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] . . . TINH TRANG
DU AN Y MO MUC PiCH SU DUN A
: QU v SUDUNG SO HU'U
Vin phong Cong ty — Tai | 09 tang (3.240 m*> | Sir dung 1am van phong | Chu so hitu ( dat
225 Bén Chuong Duong, san ) va cho thué thué Nha Nudc 50
P.Co6 Giang, Q1, TP.HCM nam)

Chung cu cao cép Central
Garden — Tai 225 Bén

22 ting va 01 tang
ham (Tong dién

Ban 19 tang DT 36.678
m? san — Dé SD 03 tang

Chu so hiru vinh
vién (4480 m?

Chuong Duong, Phuong tich san KD: DT 7.350 m? cho thué Dién tich dat xay
Co Giang, Q1, TP.HCM 42.120 m?) KD TM & DV va 01 dung)
tang hAm DT 4.480 m?
Duy an khu dan cu san van Dién tich kinh Phan 16 ban dét nén Téng dién tich dat
dong Long An — Khu B: tai | doanh 3.667 m? xay dung nha & da dén bu gié}i
Phuong 2 — Thi Xa Tén An phong mat bang
6.000,1m?

Du 4n chung cu cao tang
Tan Huong — Chuong
Duong Garden: tai Puong
Tan Huong - Tan Quy —
Téan Pht — TP.HCM

21 ting, gom 1 tang
him va 20 ting cin
ho (Téng dién tich
san KD: 2.126 m?)

Ban kinh doanh can ho
va cho thué kinh doanh
dich vu thuong mai

Chu so httu vinh
vién (Pang hoan
tat thu tuc dang bo
6.345,3 m? Dién
tich dat xay dung)

Du an Trung tdm Thuong
Mai va chung cu cao cip —

22 ting, 2 tAng
ham, 5 tang kinh

Ban kinh doanh can ho
va cho thué dich vu

Chu so hitu vinh
vién (Pang hoan

Chuong Duong doanh dich vu TM, | thuong mai tat thu tuc dang bo
GoldenLand: Tai phuong 14 ting can ho cao 14.853m?  Dién
Truong Tho - Tha Buc - cap (Tong dién tich tich dat xay dung)
Tp. H6 Chi Minh san KD: 96.627

m?)
Dy an nha & thu nhap thdp | 3 block chung cu Ban cho cac dbi tuong Tbong dién tich dat
— Chuong Duong Home: 18 tAng (Tong dién | chinh sach theo quy dinh | ctia dy 4n 4,5ha:
Tai phuong Truong Tho, tich san KD: ctia nha nude vé nha & Cong ty da dén bu
Quén Tha birc — TP.HCM | 205.756 m?) thu nhap thip dugc 27.561 m?

Nguon: S6 lidu ciia cong ty cung cip

% Cac du an diu tw tai chinh dang dwoc trién khai:

e Gop von dau tu vao du an BOT cau Pong Nai, gia tri gop von: 22,5 ty ddng (tuong
duong 5% von diéu 1& cong ty ¢ phan BOT cau Pong Nai). Theo cong vin sb
3854/BGTVT-KHDT, dy &4n nay dugc Bo Giao thong — Van tai chép thuan cho Téng
Cong Ty Xay Dung s6 1 1a nha dau tw ddm phan hop dong Dy an Cau Pong Nai mai
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theo hinh thirc BOT. Tong Cong Ty Xay Dung s6 1 d ra thong bao s6 1253/KHDT-
TCT ngay 21/9/2007 vé viéc dong y cho Cong ty CP Chuong Duong tham gia gop
v6n dau tu du an BOT cau DPong Nai.

e  Gop von dau tu vao Cong ty C6 phan Thap Nam Viét: Gia tri von gop du kién:
1.500.000.000 d6ng; Ty 18 c6 phan nam giit: 30%. Viéc gop von nay da duoc Hoi
d6ng quan tri cong ty thong qua trong Quyét dinh sé 112/QD-HPQT-ACIC.

7. BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HAI NAM 2007 — 2008 va 9

THANG DAU NAM 2009.

7.1. Tém tat mot s6 chi tiéu vé hoat dong san xuit kinh doanh

PVT: dong

Chi tiéu

Nam 2007

Nam 2008

9 thang dau 2009

Tong gia tri tai san
Doanh thu thuin

Loi nhuén khac

Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh

319.654.749.002
314.286.287.792
32.187.373.281
63.389.534

377.191.438.332
304.312.901.020
26.849.345.225
3.087.192.198

453.157.581.308
226.135.499.225
26.705.249.954
945.302.037

Loi nhuan trude thué 32.250.762.815 29.936.537.423 27.650.551.991
Loi nhuan sau thué 27.647.859.690 21.792.919.608 20.548.697.555
Ty 18 tra ¢d tic binh quan 15% 16% 20%
Lai co ban trén co phiéu 9.780 6.100 3.180

Nguon: Bio céo kiém toan hop nhét ndm 2007, 2008 va Bao céo tai chinh hop nhét 9 thang diu nim 2009

7.2. Nhirng nhén t6 dnh hwéng dén hoat dong san xuat kinh doanh trong niim bao cdo

Trai nguoc v6i ndm 2007 va quy 1 ctia nam 2008 1a khoang thoi gian nganh bat dong san co
nhimg bung né manh mé& véi hang loat ngudi chen nhau dé dat mua ¢ cac dy an, tir quy 2
nam 2008 xuit hién nhiéu yéu td tiéu cuc anh huong dén hoat dong kinh doanh cua cac
doanh nghiép bat dong san noi chung va cta Chuong Dwong Corp ndi riéng. Nén kinh té thé
gid1 va Viét nam di vao suy thodi va khing hoang, thi truong chimg khoéan suy giam, thi
truong bat dong san giam sut manh va dong bing, gia dia dc giam manh trén ca nudc, trung
binh giam trén 50% so v6i dau nim 2008. Thi trudng cho thué ciing bi anh hudng suy giam
tir gitta nam 2008 khi lwong cau giam dan va luong cung tang dan, gia cho thué bat dong san
bt dau giam tir cudi 2008. Bén canh d6, chi phi dau vao ting cao do gia cac loai nguyén vat
liu, dac biét 1a thép va gach lién tuc gia tang. Lai suat ngan hang tang manh theo chinh sach
chéng lam phat caa chinh phu gay anh huéng dén chi phi va kha ning tiép can vén vay cta
cac doanh nghiép x4y lp va kinh doanh bat dong san.
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< Hoat dong xay lAp va san xuit cong nghiép

Linh vuc xay lap va san xuat cong nghiép trong ndm 2008 chiu anh huong ning né cua dot
tang gia vat liéu xay dung, chi s6 gia VLXD ting binh quan nam 2008 1a: 20,51% c6 thoi
diém gia thép vuot mirc 20 triéu ddng/tin, ngudn von thi cong bi thu hep tdi dd do cac ngan
hang thuc hién chinh sach that chit tién té kiém ché lam phat theo chu truong ctia chinh phi.
Tur nhitng nguyén nhan trén, trong nam 2008 hau nhu cong ty khong trién khai nhan thau
duogc mot cong trinh xay lap nao do lo so bi bién dong vat tu gay 16. Ngoai trir mot s6 cong
trinh chuyén tiép tir nam 2007 va c6 nguodn thanh toan 6n dinh nhu Coéng trinh Nha may
Thuy DPién Déng Nai 4; Nha may dién Nhon Trach....

Vé san xuat két ciu thép va bé tong trong nam 2008 dat két qua kha quan: gia cong két cAu
thép dat trén 6.000 tan véi gia tri trén 90 ty dong ting so voi ndm 2007 14 20%

Trong ndm qua Cong ty da trién khai thém mat linh vuc méi 1a khai thac da tai mo 4C, phuc
vu thi céng nha may thuy dién Pong nai 4, truéc day phai mua lai ciia nha cung cap khac.

Ton tai :

e Kiém soat tién do thi cong tai mot sd cong trinh nhu nha may dau Tudng An, nha
may Thiy Dién Dong Nai 4 chua tét.

e (Cong tac thanh toan khdi luong va nghiém thu ban giao khi cong trinh hoan thanh
chua kip thoi.

e Chi phi phat sinh chua dugc tinh toan trudce.

e Trinh do can bo di€éu hanh mot s6 du an chua cao, lanh dao chua quan tdm sau sat
cong viéc.

e Cac don vi xay lép true thudc chua tu chu, con yéu.
e Quan Iy rai ro chua tét.
Giai phap:
e Do6i moi hoat dong quan 1y, didu hanh cong tac xay lap bang viéc gan quyén loi, trach
nhiém ctia don vi thi cong voi cong viéc ma ho thuc hién.

e Lanh dao cong ty phai tdng cuong trach nhiém trong quan 1y hoat dong theo linh vuc
duogc phan cong.

e Ting cudng tiép thi.
e Thyc hién quan tri rti ro t6t hon trong nhan thau xay lép.

e Xay dung doi ngli can b ky thuat lanh nghé, luc luong thi cong du strc thuc hién
nhting cong trinh c6 gia tri 1on.
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% Hoat dong dau tw kinh doanh va cho thué Bit Pong San:
Piu tu kinh doanh Bit Pong San:

e Nam 2008 thi truong bat dong san sut gidm manh, suc cau vé can ho rat yéu, nguén
v6n dau tu tir ngan hang bi that chat. Cong ty dd chu dong diéu chinh tién d6 thuc
hién 2 du 4n bit dong san 16n 1a dy 4n Chung cu cao tang Tan Huong — Chuong
Duong Garden tai Tan Huong — Quéan Tan Pht; Trung tdm thuong mai va chung cu
cao cap — Chuong Duong GoldenLand tai Truong Tho — Quan Thu buc, khong trién
khai cac du 4n méi theo ké hoach.

° Téng von dau tu ndm 2008 vé bat dong san la 66.955 tri¢u déng bﬁng 21% ké hoach,
s6 von nay thanh toan hoan thién dy an 225 BCD, chi tra 1 phan tién dat, tién thiét ké
ctia 2 du an trén. Hién nay 2 du an ndy da xong thiét ké 1/500 dang trién khai thiét ké
co s¢ va xin phép xay dung.

e Du an Khu dan cu san van dong Long An, tinh Long An co ban d3 xong phan co s
ha tang va dang trién khai kinh doanh.

Kinh doanh cho thué bat dong san :

e Dén 31/12/2008 tong dién tich san cho thué 1 3.501.7 m? dat 62.5% tong dién tich,
Doanh thu tir cho thué ndm 2008 dat 12,9 ty dong, do du 4n Pai 16 Pong Tay chua
hoan thanh nén da anh huong dén kha ning kinh doanh ctia Cong ty trén linh vuc nay.

e Dén nay Dai 16 Pong Tay co ban hoan thanh, 9 thang dau nim 2009, tong dién tich
san cho thué 1a 4.612,3 m? doanh thu tir viéc cho thué bat dong san dat 19,93 ty déng,
linh vuc nay 14 ngudn thu 6n dinh trong nim nay va cac nim sau.

+ Hoat dong quan ly tai chinh :

e Quan Iy tai chinh c6 ¥ nghia quan trong trong viéc quan tri cong ty. Ngoai ché do
quan 1y tai chinh do nha nudc ban hanh, Hoi ddng quan tri cong ty da ban hanh nhimng
quy ché ndi bd nham phuc vu t6t cho cong tac quan 1y va diéu hanh nhu quy ché tai
chinh ndi bd, quy ché quan 1y quy khen thuong, quy phuc loi, quy ché quan 1y va st
dung tai san cong ty.

e Hoat dong tai chinh duogc lap ké hoach chi tiét cho tung nghi¢p vu kinh doanh cu thé,
quan 1y dong tién, quan 1y thu chi theo ké hoach. Khong dé xay ra tinh trang chi tiéu
vuot ké hoach duogc duyét.

e Quan ly hoat dong rui ro vé tai chinh luén duoc chi trong, cong ty di thuc hién trich
1ap du phong tuong dbi déy du theo quy dinh.
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e Niam 2009, thuc hién chinh sach kich cau ctia Chinh phu théng qua viéc cap bu 1ai
sudt cho vay, cong ty di lam viéc voi ngan hang thuong mai va da dugc chap thuin
bt mot phan 13i sudt lam ting hiéu qua kinh doanh.

e (Cong ty da tim kiém duoc ngudn vbn bu ddp cho kinh doanh bat dong san khi ma
cong tac chao ban cd phiéu khong thanh cong.

% Cac mait hoat dong khac :

e Hoat dong SXKD khéc nhu : kinh doanh vat liéu xay dung (Cong ty TNHH Thuong
mai Chuong Duong) khong hoan thanh ké hoach do ngan hang thit chat ngudn cung
cap tin dung, gia vat liéu xdy dung bién dong manh, cong ty khong giam mua vio
nham trach rii ro.

e Hoat dong quan tri nhan sy, td chure bo may on dinh.

8. VI THE CUA CONG TY SO VOI CAC DOANH NGHIEP KHAC TRONG CUNG
NGANH

8.1. Vi thé ciia Cong ty trong nganh:

Vé linh vue xay lip va san xuat cong nghiép: Py 1a linh vuc ma cong ty di cé truyén thong
lau doi va dat dugc nhiéu thanh tyu. Trong thoi gian t6i, cong ty s& tap trung vao viée thi cong
cac cong trinh do chinh cong ty lam chu dau tu (Tan Huwong, Chuong Duong Home, Chuong
Duong Golden Land) nham tan dung kinh nghiém quan 1y ciing nhu d6i ngii k¥ su, kién trac su
c6 trinh do cao va cong nhan lanh nghé . Pay 1a loi thé giup cho cong ty dam bao chit luong cac
du 4n dau tu va tiét kiém chi phi.

V& linh vire ddu tw kinh doanh B4t dong san: Cac dy an dau tu kinh doanh bat dong san cia
cong ty san sang trién khai, c6 tinh kha thi cao. Diéu nay giup cong ty chi dong trong viéc
nam bét co hdi khi thi truong bat dong san s61 dong trd lai:

e Duy 4n Khu dan cu San van dong Long An — Khu B da dugc dua vao kinh doanh.

e Khoi cong du an Chung cu cao ting Tan Huong — Chuong Duong Garden (Puong
Tan Huong — Quan Tan Phu) va du kién s& dugc dua vao kinh doanh trong thoi
gian toi.

e Thuodng xuyén duy tri s6 du an kha thi c6 thé trién khai: Cong ty d hoan tat thu
tuc phap 1y du 4n Trung tdm thwong mai va chung cu cao cip — Chuong Duong
GoldenLand (Phudng Truong Tho — Quan Tha Puc). Cong ty dong thoi da tién
hanh dén bu duge 2,7 ha dat thudc du 4n nha & thu nhap thép — Chuong Duong
Home ( tai Phuong trudng Tho — Quan Tha Bic) va du kién Quy 1 ndm 2010 s&
khéi cong xay dung dy an.
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Vé tai chinh: Viéc Dai 16 Pong Tay da duoc dua vao sir dung, giup cong ty thuan lgi trong viée
khai thac cho thué mit bang tai du an Chung cu cao cip Central Garden — Tai 225 Bén Chuong
Duong, Phudng Co Giang, Q1, TP.HCM, s& dem lai cho cong ty ngudn thu nhap khong nho va
6n dinh trong ndm 2009 va nhiing nam tiép theo. Bén canh do, Cong ty con nhan dugce su hd trg
tai chinh dbi dao tir ddi tac chién luge ctia minh 1a Cong ty Tai chinh Cao su trong viéc trién
khai cac du an dau tu.

Vé nhan lwe: Cong ty c6 bo may diéu hanh niang dong, doi ngii can bd quan 1y gioi va giau kinh
nghiém , di ngil cong nhéan k¥ thuat c6 tay nghé cao. Day la tién dé& dé cong ty co thé hoi nhap
virng chic vai thi trudng dang trén da phat trién chung ciia toan xa hoi trong hién tai va nhiing
nam ké tiép.

8.2. Trién vong phit trién ciia nganh

Viét Nam:

Duéi tac dong cia cudc khing hoang kinh té toan cau, tbc do ting trudng cta nén kinh té
Viét Nam ndm 2008 va nira dau 2009 suy giam manh. Téc d6 ting truéng GDP nam 2008 1a
6,2% so v6i 8,8% cta nam trude d6. Tuy nhién, nén kinh té da c6 dau hiéu hdi phuc khi tdc
do tang truong GDP trong quy 2/2009 dat 4,5% , cao hon so v&i muc 3,1% cua quy 1/2009.
DAu hiéu hoi phuc cua nén kinh té con dugc thé hién qua vi¢c t6 chure tai chinh ¢ uy tin nhu
S&P, ADB, HSBC diéu chinh téc do ting truong GDP cta Viét Nam.

Nén kinh té phyc hoi va phét trién 6n dinh s& 1a tién dé cho nganh bat dong san ting trudng.
Nhu cau vé nha &, nghi dudng, cin hd cao cip, cao 6¢ van phong... ting truong trd lai. Cac
du 4n khu d6 thi, chung cu cao tang, khu nghi dudng, cao 6¢ van phong thuong mai s& dugc
khoi dong tro lai dé dap ung luong ciu ting manh sau khing hoang.

Bén canh d6, v6i dan sb tré va thu nhap binh quan dang c6 xu huéng ting nhanh, nhu cau vé
nha & d6i v6i gidi tré trong nhitng nim qua ting manh dbi véi phan khuc cac can hd chung
cu va nha phd. Pay ciing s& 1a xu huéng anh hudng tich cuc dén viéc phat trién cac dy an
phuc vu cho ddi tugng nay.

Thanh phé H6 Chi Minh:

TP. HCM dang cb ging nang chi tiéu dién tich nha & binh quan 13 14m*ngudi. Bé thuc hién
duge muyc tiéu trén wdc tinh mdi nam thanh phd phai xay dung thém khoang 6,4 triéu m? nha
0.

Theo s liéu thong ké, toc d6 ting dan s binh quan nim ctia TP. HCM 14 2,4%. Véi da ting
dan sb nay, hang nam thanh phd phai xay dung méi khoang 15.000 — 20.000 cin ho.

Bén canh d6, mdi nam Thanh phd can xay dung tir 10.000 — 15.000 cin ho phuc vu chuong
trinh nha & cho CBCNV, nhan dan lao dong va ngudi c6 thu nhap thap.
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Ngoai ra, nhu cAu nha & con phat sinh cho viéc di doi va tai dinh cu dé thuc hién céac chuong
trinh phét trién ha ting k¥ thuat, ha tAng xa hoi, nang cp d6 thi trén dia ban thanh ph.

8.3. Panh gia vé sw phu hop dinh hwéng phat trién ciia cong ty véi dinh hwéng ciia nganh,
chinh sich ciia Nha nuére, va xu thé chung trén thé giéi

Tir nhitng thong tin trén cho thay nhu cau & linh vyc bat dong san cta Thanh phd noi riéng
va trong ca nudc nodi chung 14 rat 16n. Vi vay, huéng dau tu ciia Cong ty trong nhimng nam t4i
1a tién hanh dau tu xay dung cac khu nha ¢ dang chung cu cao ting hudng t6i nguoi dan co
thu nhap thip va trung binh 13 hoan toan phu hop. Tuy nhién linh vuc dau tu kinh doanh bt
dong san doi hoi cac doanh nghiép phai co6 ngudn nhéan luc va tai chinh doi dao. Do d6 cong
ty can phai ¢ su chuan chu déo vé mit tai chinh va nhan luc dé thyc hién cac du an. Véi
viéc tham gia chao ban trén thi truong ching khoan, cong ty hy vong sé huy dong duoc
ngudn von, lya chon duoc dbi tac chién luoc dé giup cong ty nang cao tiém luc tai chinh
trong viéc trién khai cac du an.

9. CHINH SACH VOI NGUOI LAO PONG
9.1. SO lwong nguoi lao dong trong cong ty va co ciu lao dong
Tong s6 lao dong trong Cong ty tinh dén 30/09/2009 13 747 nguoi, trong do:
% Phan theo d6i twong lao dong:
e Lao dong truc tiép: 629 nguoi.
e Lao dong gian tiép: 118 ngudi.
¢+ Phan theo trinh d6 lao dong:
e Trinh d¢ trén dai hoc: 02 nguoi.
e Trinh d¢ dai hoc: 90 nguoi.
e Trinh d6 trung cip va cao dang: 32 ngudi
e Trinh d¢ so cap va lao dong phd thong: 623 ngudi
9.2. Chinh sach déi véi ngwoi lao dong

Cong ty ludn thuc hién cac nghia vy nhu da cam két v6i ngudi lao dong di duge quy dinh trong
thoa udc lao dong va hop ddng lao dong. Ngudi lao dong trong Cong ty déu c6 hop dong lao
dong, dugc bao dam vé viéc lam, duoc tra luong theo nang lyec.

10. CHINH SACH CO TUC

Can ctr theo Diéu 1¢ t6 chirc va hoat dong ctia Cong ty, chinh sach phan phdi ¢6 tirc s& do HDQT
dé nghi va Pai hoi dong c6 dong quyét dinh nhu sau:
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e (Cong ty chi duoc tra cd tirc cho cac ¢ dong khi Cong ty kinh doanh c6 13i va da
hoan thanh nghia vu ndp thué va nghia vu tai chinh khac theo quy dinh cta phap

luat.

e (C6 doéng duge chia cb tirc twong dwong voi phan von gop.

e Cian clr vao két qua hoat dong san xuat kinh doanh hang nam, HPQT dé xuat
phuong an chia ¢ tirc phi hop trinh Dai hoi dong c6 dong quyét dinh.

Tuy theo tinh hinh thuc t&, HDQT c6 thé tam tng c6 tirc cho cac cd dong theo quy hodc 6 thang
nhung khéng vuot qua muc so ¢o tirc du kién.

PVT: dong

Noi dung Nim 2007 Nim 2008 9 thang 2009
Co trc /co phiéu 1.500 1.600 2.000
Ty suat co tic trén VDL 15% 16% 20%

Nguon: Béo céo kiém toan hop nhit nim 2007, 2008 va Béo céo tai chinh hop nhét 9 thang dau nim 2009

11. TINH HINH TAI CHINH

11.1. Cac chi tiéu co ban:

% Trich khau hao tai san co dinh:

Cong ty thuc hién viéc trich khiu hao tai san ¢ dinh theo Quyét dinh 206/2003/QD -BTC
ban hanh ngay 12/12/2003 cua B¢ Tai chinh:

Thoi gian khau hao udc tinh cho mdt s6 nhdm tai san nhu sau:

Tai san Nam
Nha xudng, vat kién trac 06 — 25
May moéc, thiét bi 03 -15
Phuong tién véan tai 06—-10
Thiét bi van phong 05 - 10
Quyén str dung dat 20

¢ Mirc lwong binh quan:
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Mtc luong binh quan hang thang cta nguoi lao dong trong Cong ty nam 2007 la: 2.5 triéu
dong/nguoi/thang, nam 2008 13 2.8 triéu dong/ngudi/thang.

< Thanh toan cac khoin n¢ dén han:

Cong ty ludn thanh toan day du va dung han cac khodn no va khoan vay, khong c6 ng qua han.
Day cling 1a mot loi thé cia cong ty trong viéc ti€p can cac ngudn von vay tr cac ngan hang cho
cac dy 4n ctia minh mot cach dé dang véi chi phi 13i vay vu dii nhat.

% Cac khoan phai nyp theo luat dinh:

PVT: triéu dong

Chi tiéu Nim 2007 Nim 2008 9 thang dau 2009

Thué GTGT hang ban néi dja 7.769 9.920 34.910

Thué thu nhap doanh nghiép 4.881 12.170 7.122

Thué Thu nhép c4 nhan 382 681 739

Céc loai thué khac 7.769 63 156
TONG CONG 10.143 22.834 42.927

Nguon: Bio céo kiém toan hop nhét ndm 2007, 2008 va Bao c4o tai chinh hop nhét 9 thang diu nim 2009

% Trich 13p cac quy theo luit dinh

Cong ty trich 1ap va sir dung cac quy theo quy dinh ap dung cho cac doanh nghiép 1a Cong ty cb
phan va theo Diéu 1é Cong ty. Cu thé nhu sau:

e Quy dau tu va phat trién: duoc trich lap 15% tir lo1 nhuan sau thué.

e Quy du phong tai chinh: trich 1ap 5% tir loi nhuan sau thué ciia Cong ty va sé& trich
ndp cho dén khi quy du phong tai chinh bang 10% vén diéu 1é cia Cong ty;

e Quy khen thuong — phuc lgi: dugc trich 12p 10% tir lo1 nhuén sau thué.
Tinh hinh trich 1ap cac quy tai Cong ty trong thoi gian qua nhu sau:

PVT: triéu dong

Chi tidu Nim Ty 18 Nim Ty 1é Nim Ty 1é
2007 | /LNST 2008 | /LNST | 2009 | /LNST
Quy dau tu phat trién 1.077 | 3,9% 8.367 38,2% N/a -
Quy du phong tai chinh 1.360 4,9 % 1.119 5% N/a -
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| Quy khen thuong phic loi

| 1.360 4,9 % 2.201 10 % N/a -

Nguén: Bao céo kiém toan hop nhit ndm 2007, 2008 va Béo cdo tai chinh hop nhit 9 thing dAu nim 2009
(*) Trong ndm 2009, cong ty chua tién hanh trich 1ap quy.

K/

R Téng dw ng vay

PVT: dong
Chi tiéu Nam 2007 Nam 2008 9 thang déu 2009
Vay ngén han 7.417.792.588 40.886.733.440 75.433.987.969
Vay dai han 14.239.851.655 11.243.750.455 11.598.809.955
Vay dai han dén han tra 13.535.644.800 3.931.479.000 1.496.789.000
Du no bao lanh - - -

Nguon: Bio céo kiém toan hop nhét ndm 2007, 2008 va Bao c4o tai chinh hop nhat 9 thang diu nim 2009

Vay ngin han bao gdm khoan vay ctia Cong ty tai chinh cao su vé6i s tién 1a 30.000.000.000
dong dé dau tu du an va vay tai Chi nhanh Ngin hang PT&PT DPdng Nai v6i sd tién
7.000.000.000 dong. Ngoai ra con c6 khoan vay cua cong ty con 1a cong ty TNHH Thuong mai

Chuong Duong tai Ngan hang NN&PTNT Chi nhanh 11 véi s6 tién 1a 3.886.733.440 dong.

Vay dai han dén 30/09/2009 14 cic khoan vay dai han cta cong ty me tai cac Ngan hang.

o,

Cac khoan phai thu:

¢ Tinh hinh cong n¢ hién nay:

PVT: dong

Chi tiéu Nam 2007 Nam 2008 9 thang dau 2009

Phai thu khach hang 65.189.993.538 82.883.112.582 173.528.043.595
Tra trudc cho nguodi ban 52.208.193.444 57.998.347.570 87.318.074.920
Phai thu khac 881.725.474 2.451.209.961 2.887.902.472

Nguon: Bio céo kiém toan hop nhét ndm 2007, 2008 va Bao c4o tai chinh hop nhét 9 thang diu nam 2009

Cac khoan phai tra:

Thué va cac khoan phai nop NN
Cac khoan phai tra khac
Phai tra dai han khac

13.031.948.604
12.679.179.011
2.315.038.045

22.834.020.148
66.261.346.888
4.415.574.441

PVT: dong
Chi tiéu Nim 2007 Nim 2008 9 thang dau 2009
Phai tra cho nguoi ban 40.734.942.630 63.540.130.087 46.916.487.168
Ngudi mua tra tién trudc 61.700.381.968 3.314.748.420 9.497.706.316

42.927.428.240
25.334.834.828
5.915.700.481
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Nguén: Béo céo kiém toan hop nhit nim 2007, 2008 va Bao cdo tai chinh hop nhat 9 thang diu nim 2009

Phai tra dai han khac chu yéu 13 khoan tién nhan ky quy thué vin phong tai 225 Bén Chuong
Duong.

11.2. Céc chi tiéu tai chinh chii yéu

Cac chi tiéu Nam 2007 Nam 2008 9 thang dau
2009
1. Chi tiéu vé kha ning thanh toan
+ Hé s6 thanh toan ngan han 1,2 1 1,15
+ Hé sb thanh toan nhanh 0,97 0,83 0.08
2. Chi tiéu vé co' cAu von
+ Hé s6 ng/ Tong tai san 0,68 0,70 0,55
+ Hé sb no/ Vén chu so hitu 2,1 2,3 1,22
3. Chi tiéu vé ning lrc hoat dong
+ Vong quay hang ton kho 5,55 5,89 7,78
+ Doanh thu thuan/ Tong tai san 0,98 0,81 0,5
4. Chi tiéu vé kha ning sinh 19i
+ Heé sb loi nhuén sau thué/Doanh thu thuan 8,8% 7.2% 9,2%
+ Hé sb loi nhuan sau thué/Vén chu sé hiru 97,8% 60,5 % 13,2%
+ He s loi nhuén sau thué/Tong tai san 8,6% 5,8% 4,9%
+ Hé sb loi nhuén tir HDKD/Doanh thu thuin 10% 8,8% 6,3%

Nguon: Bao céo kiém toan hop nhit nim 2007, 2008 va Béo cdo tai chinh hop nhét 9 thang dau nim 2009

12. HQI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT, BAN GIAM POC
12.1. Hji dong quan tri
a. Chii tich HDQT: Trin Mai Cuong

Ho va tén Trin Mai Cuong

Gidi tinh Nam

Nam sinh 2/6/1967

Noi sinh Ha nam
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Quéc tich

Dan tdc

Qué quan

Dia chi lién lac

S4 dién thoai co quan
Trinh d0 van hoa

S6 ¢6 phi€u nam gitr:

Trinh d6 chuyén mon
Qua trinh cong tac

- Tir thang 4/1985 dén thang
6/1997

- Tir thang 6/1997 dén thang
12/1998

- Tir thang 1/1999 dén thang
6/1999

- Ttr thang 7/1999 dén 2/2006

- Tr 3/2006 dén nay
Chtrc vu cong tac hién nay
Hanh vi vi pham phap luat

Thu lao va cac khoan 1o1 ich:

Viét Nam

Kinh

Ha Nam

3G14 Tran Nio, P.Binh An, Q.2, TP.HCM
08.8367734

10/10

- Pai dién phan v6n nha nude: 1.851.860 cb phan chiém ty
16 28.64% vén diéu 1é

- S hitu ca nhan: 336.995 ¢6 phan chiém 5.21% vén diéu

1¢

Thac sy Quan tri kinh doanh, Ctr nhan kinh té

Ngan hang nong nghiép Ha Tién

Cong ty Lap may va XD 18 (LILAMA)

Téng Cong ty Xay Dung s 1

Cong ty Xay Lap (Nay 1a Cong ty C6 Phan Chuong
Duong)

Chu tich HDQT
Chu tich HDQT
Khong

Ho6i Déng Quan tr1 va Ban Kiém soat dugc huong: 3% loi
nhuén sau thué, tra theo hang nam (c6 thé tam tmg hang
thang).(*)
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Quyén loi mau thudn voi Cong ty Khong

C6 phan nhimng nguoi co lién quan Khong

dang nam gitr

Ghi chii: Thu lao cua Hoi Bong Quan Tri va Ban Kiém Soat cin cir theo Nghi quyét Dai Hoi C6 Pong thudng nién nam 2006

b. Pho6 Chu tich HPDQT: Van Minh Hoang

Ho va tén
Gioi tinh
Nam sinh
Noi sinh
Quéc tich
Dan tdc
Qué quan
bia chi lién lac:
Sé dién thoai co quan
Trinh d0 van hoa
S6 ¢6 phiéu nam gitr:
Trinh d§ chuyén mon:
Qua trinh cong tac
- Tlr nam 1988 dén nam 1991

- T ndm 1991 dén nim 1996

- T nam 1996 dén 2/2006

- T 3/2006 dén 2/2009

Van Minh Hoang

Nam

3/5/1964

Quéng Nam

Viét Nam

Kinh

Quang Nam

233 Bau Cat, P.12 ,Q.Tan Binh, TP.HCM
08.8367734

10/10

277,825 ¢6 phan chiém ty 1& 4,29% vbn diéu 1¢

Cu nhan kinh té

Cong tac tai Xi nghiép Nguyén liéu thudc 14 Mién Pong

Cong tac tai Cong ty Nguyén liéu thude 1a Mién Nam —
TCT thubc 14 Viét Nam

Cong tac tai Cong ty Xay lap, nay la (Cong ty C6 Phan
Chuong Duong)

Thanh vién HPQT — K¢ toan truéng
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- Tir 3/2009 dén nay
Chtrc vu cong tac hién nay:
Hanh vi vi pham phap luat

Thu lao va cac khoan loi ich

Quyén loi mau thuan véi Cong ty

C6 phan nhing nguoi lién quan
dang ndm gitr

Ph6 chu tich HPQT — Pho Tong giam ddc
Ph6 chu tich HPQT — Pho Téng giam ddc
Khoéng

- Hoi Pong Quan tri va BKS dugc hudng: 3% loi nhuan
sau thué, tra theo hang nam (c6 thé tam tng hang thang).

Khong

Khong

c¢. Thanh vién HPQT: Nguyén Viin Pat

Ho va tén

Gidi tinh

Nam sinh

Noi sinh

Qudc tich

Dan toc

Qué quan

bia chi lién lac

Sé dién thoai co quan
Trinh d0 van hoa

S6 ¢6 phiéu nam gitr:
Trinh d6 chuyén mon
Qua trinh cong tac

— Tir thang 10/1976 dén thang
2/1977

Nguyén Vin Pat

Nam

28/6/1956

Ha Tay

Viét Nam

Kinh

Ha Tay

289/C3 buong No Trang Long, Q.Binh Thanh , TP.HCM
08.8367734

10/10

310,293 c6 phan chiém ty 18 4,79% vbn diéu 1é

K¥ Su Xay Dung

Cong tac tai truong Trung Ha Tay
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— Tir thang 3/1977 d@én thang ~ Cong téc tai trudng TH Xay Dung sb 6 — Phit Khanh
1/1981

~ Tur thang 2/1981 dén thang ~ Hoc tai Truong Dai hoc kién tric TP.HCM
3/1984

~ Tur thang 4/1984 dén thang ~ Cong tac tai Tong Cong Ty XD s6 1
11/1999

~ Tir thang 12/1999 dén 11/2003 Cong tic tai Cong ty Xay lap, nay 1a (Cong ty C6 Phan
Chuong Duong)

— Tir thang 12/2003 dén nay Thanh vién HDQT

Churc vu cong tac hi¢n nay Thanh vién HDQT

Hanh vi vi pham phap luat Khong

Thu lao va cac khoan 191 ich - HO1 Déng Quan tri va Ban Kiém soat dugc huong: 3% loi
nhuén sau thué, tra theo hang nam (c6 thé tam tng hang
thang).

Quyén loi mau thuan véi Cong ty Khong

C6 phan nhing nguoi lién quan  Cao Thi Ngoc Lién — (Vo ) S6 ¢6 phéan ldm giit 400 c6
dang nam gitr phan

d. Thanh vién HPQT: Pang Trung Chinh

Ho va tén DPang Trung Chinh

G161 tinh Nam

Nam sinh 22/7/1960

Noi sinh Ninh Binh

Qué)c tich Viét Nam

Dan tdc Kinh

Qué quan Ninh Binh
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bia chi lién lac

Sé dién thoai co quan
Trinh d0 van hoa

S6 ¢6 phiéu nam gitr:
Trinh d6 chuyén mon
Qua trinh cong tac

— Tir thang 3/1985 dén thang
9/1985

— T thang 10/1985 dén 11/2003

— Tur thang 12/2003 dén nay
Chtrc vu cong tac hién nay
Hanh vi vi pham phap luat

Thu lao va cac khoan 1o1 ich

Quyén loi mau thuan véi Cong ty

Cb phan nhimng ngudi lién quan
dang nam gitr

54/4 Yén D6, P.1, Q.Binh Thanh, TP.HCM
08.8367734

10/10

71,800 6 phan chiém ty 18 1.11 % vén diéu 18

K¥ Su Co Khi

Cong tac tai xi nghiép bé tong ¢t thép — Tong Cty XD s6 1

Cong tac tai Xi nghiép Lap may Tong Cong ty XD s 1 — sau
chuyén 1a Cong ty Xay lap va hién tai 1a Cong ty C6 Phan
Chuong Duong

Thanh vién HBDQT
Thanh vién HPQT — Kiém Giam déc BQL
Khong

- HoO1 Déng Quan tr1 va Ban Kiém soat dugc huong: 3% loi
nhuan sau thué, tra theo hang nam (c6 thé tam tng hang
thang).

Khong

Ta Thanh Hién — (V¢ ) S6 ¢6 phan 1am giir 3.353 ¢ phan

e. Thanh vién HDQT: Thai van Tho

Ho va tén
G161 tinh
Nam sinh

Noi sinh

THAI VAN THOQ
Nam
17/02/1969

Binh Dinh
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Quéc tich

Dan tdc

Qué quan

Dia chi lién lac

Sé dién thoai co quan
Trinh d0 van hoa

S6 ¢6 phiéu nim gitr:
Trinh d§ chuyén mon
Qua trinh cong tac

- Ttr thang 9/1995 dén 02/2009

- Tir thang 03/2009 dén nay

Chtric vu cong tac hién nay

Hanh vi vi pham phap luat

Thu lao va cac khoan lo1 ich

Quyén loi mau thuin v6i Cong ty

Cb phan nhimng ngudi lién quan
dang ndm giir

12.2.Ban Tong Giam Poc

Viét Nam

Kinh

Binh Dinh

80/8/11A Puong sé 12, P.11, Q. Go vap, TP.HCM
08.38367734

12/12

8,930 ¢6 phan chiém ty 1¢ 0.13 % vbn diéu 1¢

K¥ su co khi

Cong tac tai Cong ty Xay lap, nay la Cong ty C6 Phan
Chuong Duong

Thanh vién HPQT - Pho Tong Giam Pdc

Thanh vién HPQT - Pho Tong Giam Pdoc Cong Ty kiém
Giam Pdc Xi nghiép Két Cau Thép

Khong

- HoO1 Déng Quan tr1 va Ban Kiém soat dugc huong: 3% loi
nhuén sau thué, tra theo hang nam (co thé tam tng hang
thang).

Khoéng

Nguyén Hoang Phwong Trang — (Vo ) S6 ¢6 phan lam giit
5.955 cb phan.

a. Tong Giam Poc: Lé Vin Chinh

Ho va tén

Lé Van Chinh
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Gioi tinh

Nam sinh

Noi sinh

Quéc Tich

Dan tdc

Qué quan

Dia chi lién lac

Sé dién thoai co quan
Trinh d0 van hoa

S6 ¢6 phiéu nam gitr:
Trinh d6 chuyén mon
Qua trinh cong tac

- Tir thang 9/1985 dén thang
4/1986

- Tr thang 5/1986 dén 02/2009

- Ttr 03/2009 dén nay
Chtrc vu cong tac hién nay

Hanh vi vi pham phép luat

Quyén loi mau thudn v6i Cong ty

C6 phan nhiing nguoi lién quan
dang nam gitr

Nam

8/2/1962

Ha Tay

Viét Nam

Kinh

Ha Tay

1041/78 Tran Xuéan Soan , P. Tan Hung, Q7,TP.HCM
08.8367734

10/10

61,401 cb phan chiém ty 1¢ 0.94 % vén diéu 1&

K¥ su xay dung

Cong tac tai Cong ty XD thuy di¢n Song Ba — Hoa Binh

Cong tac tai Xi nghiép Lap may Tong Cong ty XD sd 1 —
sau chuyén 1a Cong ty Xay lap va hién tai 1a Cong ty Co

Phan Chuong Duong
Téng giam ddc

Téng giam ddc
Khong

Khong

Khong

b. Phé6 Tong giam ddc: Nguyén Hoai Nam
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Ho va tén

Gidi tinh

Nam sinh

Noi Sinh

Qubc Tich

Dan toc

Qué quan

bia chi lién lac

Sé dién thoai co quan
Trinh d0 van hoa

S6 ¢6 phiéu nam gitr:
Trinh d6 chuyén mon
Qua trinh cong tac

- Tr thang 3/1987 dén 04/2005

- Tir thang 05/2005 dén nay
Chtrc vu cong tac hién nay:

Hanh vi vi pham phap luat

Nguyén Hoai Nam

Nam

30/12/1962

Ha Tinh

Viét Nam

Kinh

Ha Tinh

266/2B Bui Dinh Ty, P.24, Q.Binh Thanh, TP.HCM
08.8367734

10/10

69,960 cb phan chiém ty 1& 1.08 % von diéu 18

Ky su xay dung

Cong tac tai Xi nghiép Lap may Tong Cong ty XD sd 1 —
sau chuyén 1a Cong ty Xy lap va hién tai la Cong ty Co
Phéan Chuong Duong

Pho Tong giam doc Cong ty
Ph6 Tong giam dbc Cong ty

Khong

Quyén lgi mau thudn véi Cong ty Khong

Cb phan nhimng ngudi lién quan

dang nam gitr

Khong

¢. Phé Tong giam ddc: Vin Minh Hoang: Xem phan 12.1b. Pho chu tich HDQT
d. Phé Téng giam ddc: Thai vin Tho : Xem phan 12.1b. Pho cha tich HDQT
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12.3. Ban Kiém Soat

a. Trudng Ban Kiém Soat: Pham Hiru Hoa

Ho va tén

Gi6i tinh

Nam sinh

Noi sinh

Qudc tich

Dan toc

Qué quan

bia chi lién lac

Sé dién thoai co quan
Trinh d0 van hoa

S6 ¢6 phiéu nam gitr:
Trinh d§ chuyén mon
Qua trinh cong tac

- Tir thang 8/1976 dén thang
4/1979

- Tir thang 5/1979 dén 02/2006

- Ttr 03/2006 dén nay
Chtrc vu cong tac hién nay
Hanh vi vi pham phap luat

Thu lao va cac khoan 191 ich

Pham Hiru Hoa

Nam

9/1/1955

Ba Ria Viing Tau

Viét Nam

Kinh

Ba Ria Viing Tau

285 bién Bién Phu, P.7, Q.3, TP.HCM
08.8367734

10/10

50,671 ¢ phan chiém ty 18 0.78 % vén diéu 1&

Cir nhan kinh té , K¥ su dién

Cong tac tai Cong ty Xay Dyng sd 8 , nay 1a Téng Cong ty
Xay Dung s6 1

Cong tac tai Xi nghiép Lap may Tong Cong ty XD sd 1 —
sau chuyén 1a Cong ty Xdy lip va hién tai 1a Cong ty Co
Phan Chwong Duong

Truéng Ban Kiém Soat
Trudng Ban Kiém Soat
Khong

- Ho1 Déng Quan tr1 va Ban Kiém soat dugc huong: 3% loi
nhuén sau thué, tra theo hang nam (c6 thé tam tmg hang
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thang).

Quyén loi mau thuin v6i Cong ty Khong

Co phan nhitng nguoi lién quan
dang ndm gitr

Khoéng

b. Thanh vién Ban Kiém Soat: Pham vin Hoi

Ho va tén

Gioi tinh

Nam sinh

Noi sinh

Quéc tich

Dan tdc

Qué quan

Dia chi lién lac

Sé dién thoai co quan
Trinh d0 van hoa

S6 ¢6 phiéu nam gitr:
Trinh d§ chuyén mon
Qua trinh cong tac

- Tir thang 10/1992 dén 02/2009

- Ttr 03/2009 dén nay
Chtrc vu cong tac hién nay
Hanh vi vi pham phap luat

Thu lao va cac khoan 1o1 ich

PHAM VAN HQI

Nam

16/02/1971

Hai Duong

Viét Nam

Kinh

Hai Duong

71 Buong 475, Phuong Phude long B, Quan 9, TP.HCM
08.38367734

12/12

8,669 ¢d phan chiém ty 18 0.13 % von diéu 1&

Ctr nhan kinh té

Cong tac tai Cong ty Xay lap, nay 1a Cong ty C6 Phan
Chuong Duong

Thanh vién Ban Kiém Soat
Thanh vién Ban Kiém Soat
Khong

- HoO1 Déng Quan tr1 va Ban Kiém soat dugc huong: 3% loi

BIDV SECURITIES CO., Ltd.

Website: www.bsc.com.vn
Email: service@bsc.com.vn

46



CHUGNG DUGNG CORP.

BAN CAO BACH

nhuén sau thué, tra theo hang nam (c6 thé tam tmg hang

thang).

Quyén loi mau thuin v6i Cong ty Khong

Cb phan nhimng ngudi lién quan

dang ndm gitr

Khong

¢. Thanh vién Ban Kiém Soat: Nguyén Thi Ngoc Dung

Ho va tén
Gidi tinh
Nam sinh
Noi sinh
Quéc Tich
Dan tdc
Qué quan
Dia chi lién lac
Sé dién thoai co quan
Trinh d0 van hoa
S6 cb phiéu nam giir:
Trinh d6 chuyén mon
Qua trinh cong tac
— T nam 1992 dén nay
- 03/2006 dén nay
Chtrc vu cong tac hién nay

Hanh vi vi pham phap luat

Nguyén Thi Ngoc Dung

Nir

5/6/1967

TP.HCM

Viét Nam

Kinh

Long An

631 Pi¢n Bién Phu, Quan 3 , TP.HCM
08.5122873

10/10

3000 cb phan chiém ty 1& 0.04 % vén diéu 1é

Ctr nhan kinh té

Cong tac tai Tong Cong ty Xay Dung S6 1
Thanh vién Ban Kiém Soat
Thanh vién Ban Kiém Soat

Khong
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Thu lao va cac khoan lgi ich - Ho1 Déng Quan tr1 va Ban Kiém soat dugc huong: 3% loi
nhuan sau thué, tra theo hang nam (c6 thé tam Gmg hang
thang).

Quyén lgi mau thudn véi Cong Khong
ty

C6 phan nhiing nguoi lién quan Khong
dang nam gitr

12.4. Ké toan trwéng: Vii Sinh Thi¢n

Ho va tén VU SINH THIEN

Gidi tinh Nam

Nam sinh 27/6/1967

Noi sinh Ha Noi

Qudc tich Viét Nam

Dan toc Kinh

Qué quan Ha Noi

Dia chi lién lac 87 Nguyén Thai Binh, Quan 1, TP.HCM
S6 dién thoai co quan 08.38367734

Trinh d0 van hoa 12/12

S6 ¢6 phiéu nam gitr: 6,978 c6 phan chiém ty 18 0.1 % von diéu 18
Trinh d¢ chuyén moén Ctr nhan kinh té

Qua trinh cong tac

- Tr thang 5/1986 dén 02/2009 Cong tac tai Cong ty Xay Lip, nay 1a Cong ty C6 Phan
Chuong Duong

- Ttr thang 03/2009 dén nay K¢é toan trudong Cong ty

Chtrc vu cong tac hién nay Ké toan trudong Cong ty
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Hanh vi vi pham phép luat Khong

Quyén loi mau thudn v6i Cong Khong
ty

Cb phan nhitng nguoi lién quan Khong
dang nim giir

13. TAI SAN
Tinh dén thoi diém 31/12/2008:

PVT: Pong
Danh muc tai san Nguyén gia Hao mon luy ké Gia tri con lai
(1 () 3) 4 =2)-03)
Nha cira, vat kién trac 14.928.350.764 6.747.339.625 8.181.011.139
May moc thiét bi 21.692.153.937 13.514.382.149 8.177.771.788
Phuong tién van tai 18.191.742.733 7.029.710.029 11.162.032.704
Thiét bi, dung cu quan ly 1.352.727.195 884.795.341 467.931.854
Tong cong TSCP hiru hinh 56.164.974.629 28.176.227.144 27.988.747.485
Tong cong TSCP vod hinh 4.686.848.000 1.221.300.750 3.465.547.250
Nguén: Bao céo kiém toan nam 2008
Tinh dén thoi diém 30/09/2009:
Danh muc tai san Nguyén gia Hao mon luy ké Gia tri con lai
(1 () 3) 4 =2)-03)
Nha cira, vat kién trac 14.928.350.764 7.233.329.581 7.695.021.183
May moc thiét bi 22.097.103.438 14.742.490.822 7.465.798.763
Phuong tién van tai 18.018.339.332 8.302.839.775 9.715.499.557
Thiét bi, dung cu quan ly 1.425.691.605 1.001.345.026 424.346.579
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Téng cong TSCD hiru hinh 56.469.485.139 31.280.005.204 25.300.666.082
Téng cong TSCP vo hinh 4.686.848.000 1.397.057.547 3.289.790.453
Bét dong san:
L . o , . TINH TRANG SO
BAT DONG SAN QUY MO MUC PICH SU DUNG ANG S

HUU

Van phong Cong ty — Tai
225 Bén Chwong Duong,
Phuong C6 Giang, Q1,
TP.HCM

09 tang ( 3.240 m?
san )

Str dung lam van phong va

cho thué

Chu s6 hitu ( dat thué
Nha Nudc 50 nam)

Chung cu cao cép Central
Garden — Tai 225 Bén
Chuong Duong, Phuong Co
Giang, Q1, TP.HCM

22 tng va 01 tang
ham (Tdng dién
tich san KD:
42.120 m?)

Ban 19 tang DT 36.678 m?
san — Pé SD 03 ting DT
7.350 m? cho thué KD TM
& DV va 01 tang ham DT

4.480 m?

Chii s¢ hiru vinh vién
(4.480 m? Dién tich
dat xay dyng)

Nha may bé tong xdy lap —

Dién tich 10.000

Str dung san xuat coc bé

Chu s6 hiru (dat thué

tai DI An — Binh Duong m? Nha xudng va tong cot thép va bé tong Nha Nudc dai han)
van phong thuong pham
Nha may san xuat Két Cau Dién tich 21.000 Str dung san xuét, ché tao Dit thué Khu cong
Thép — Tai KCN Bién Hoa 1 | m? nha xudng va san pham két cdu thép nghi€p dai han
— Pdng Nai van phong
Nguon: S6 lidu ciia cong ty cung cip
14. KE HOACH LQI NHUAN VA CO TUC
Nam 2009 Niam 2010 Niam 2011
Chi ticu Gi trj Gidtri | vopang | Gidtri | o ting
(Triéu ddng) | (Triéu dong) | 502009 | (Trigu déng) | so 2010
Doanh thu thuan 333.000 450.000 | 35,14% 550.000 22,2%
Loi nhuén sau thué (LNST) 22.958 45.000 99 % 60.000 33,3%
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Ty 18 LNST/Doanh thu thudn 6,89% 8.89% | 29,02% 9,09% | 2,25%
Ty 18 LNST/Vén chu sé hiru 35,51% 32,08% 40,11%
C6 tac 20% 20% - 20% -

Nguon: S6 lidu ciia cong ty cung cip

K¢é hoach nay duogc xdy dung trén co s¢ phan tich thi trudng bat dong san trong twong lai, phan
tich tinh hinh thuc hién doanh thu, chi phi va g1 nhuén trong nhitng ndm qua ciing nhu udce tinh
doanh thu va loi nhuén khi cac du an nhu: Cao 6¢ vin phong Chuong Duong Building - 9 ting
(da dua vao khai thac tr qui 2/2007 t61 nay véi dién tich san cho thué 1a 2.500 m?) va khu dich
vu siéu thi thudc du an Central Garden tai 225 Bén Chuong Duong - Quan 1 — TP.HCM (hoan
thanh dwa vao khai thac qui 4/2007) véi dién tich san cho thué 1a 7.350 m2. Pay 1a ngudn doanh
thu 16n va ¢o ty suét loi nhuan cao va on dinh trong nim nay va cac nim sau.

Nam 2009:

e Khai thac dy 4n cao dc van phong Chuong Duong Building 9 ting vai dién tich
san cho thué lIa 2.500 m? va khu dich vu siéu thi thuoc du an Central Garden tai
225 Bén Chuong Duong - Quéan 1 — TP.HCM dién tich san cho thué 1a 7.350 m?,
dur kién doanh thu cho thué vin phong va khu kinh doanh thwong mai nim 2009
1a: 28 ty dong.

e Du an nha may thay dién Déng Nai 4 theo ké hoach nam 2009 gia tri khéi lugng
du kién thyc hién 1a: 130 ty dong

e Kinh doanh vat tu va cho thué thiét bi xay dung phuc vu dy an chung cu cao tﬁng
Tan Huong — Chuwong Duong Garden va cung cip vét tu cho dy an thuy dién
Pong nai 4 wdc dat 61 ty dong

e Cac du an thi cong xdy lap, san xudt két cAu thép va bé tong duc sin du kién thuc
hién gia tri doanh thu 84 ty dong.

e Doanh thu kinh doanh ban cin hd cua du an chung cu cao tang Tan Huong —
Chuong Duong Garden (Phuong Tan Quy - Quan Tan Phu — Tp.HCM) gia tri
doanh thu thyc hién dau tu dy kién 1a: 30 ty dong.

Nam 2010:

e Khai thac du 4n cao ¢ vin phong Chuong Duong Building 9 tang vé6i dién tich
san cho thué 1a 2.500 m? va khu dich vu siéu thi thudéc du an Central Garden tai
225 Bén Chuong Duong - Quéan 1 — TP.HCM dién tich san cho thué 1a 7.350 m?,
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du kién doanh thu cho thué vian phong va khu kinh doanh thuong mai la: 28 ty
dong.

e Kinh doanh vt tu va cho thué thiét bi cia du an Chung cu cao ting Tan Huong —
Chuong Duong Garden, dy an Nha ¢ thu nhép thap — Chuong Duong Home va
cong trinh Thily Dién Dong Nai 4 du kién thuc hién doanh thu gi tri 100 ty dong.

e Cac du an thi cong xdy lap, san xudt két cdu thép va bé tong duc sin du kién thuc
hién gia tri doanh thu 200 ty dong.

e Doanh thu kinh doanh ban cian hd cta du an chung cu cao tang Tan Huong —
Chuong Duong Garden (Phuong Tan Quy - Quan Tan Phu — Tp.HCM) gia tri
doanh thu thyc hién dau tu dy kién 1a: 122 ty dong.

Nam 2011:

e Khai thac du 4n cao ¢ vin phong Chuong Duong Building 9 tang vé6i dién tich
san cho thué la 2.500 m? va khu dich vu si€u thi thuoc du an Central Garden tai
225 Bén Chuong Duong - Quéan 1 — TP.HCM dién tich san cho thué 1a 7.350 m?,
du kién doanh thu cho thué vin phong va khu kinh doanh thuong mai 1a: 28 ty
dong.

e Kinh doanh vt tu va cho thué thiét bi ctia du an Chung cu cao ting TAn Huong —
Chuong Duong Garden, du 4n Nha & thu nhap thap — Chuong Duong Home va du
an trung tim thwong mai va chung cu cao cip — Chuong Duong GoldenLand du
kién thuc hién doanh thu gia tri 160 ty dong.

e Cac dy an thi cong x4y lap, san xuat két cau thép va bé tong duc sin du kién thuc
hién gia tri doanh thu 220 ty dong.

e Doanh thu kinh doanh ban cian hd cua du an chung cu cao tang Tan Huong —
Chuong Duong Garden (Phuong Tan Quy - Quan Tan Phu — Tp.HCM); Du an nha
& thu nhap thip — Chuong Duwong Home gia tri doanh thu thuc hién du kién 1a:
142 ty dong.

15. CHIEN LUQC PHAT TRIEN KINH DOANH
15.1. Pinh hwéng chién lwoe:

Ngay tir khi méi chuyén sang cong ty ¢ phan, Cong ty di xdy dung chién luoc kinh doanh dai
han 5 nam (2004 — 2008). Trong do, cac chién lugc nguén nhan luc, tiép thi, dau tu, san xut,
dich vu déu nham muyc tiéu 12 “ Pua Cong ty tré thanh mot trong nhitng Cong ty hang dau trong
linh vuc xay lip, dau tu kinh doanh bat dong san, thwong mai va dich vu cta thanh phd Ho Chi
Minh va khu vyc phia Nam”. Trong hoat dong ctia minh, bang cac chinh sach thich hop trong
timg thoi ky, cong ty luon hudng dén viéc xdy dung thuong hiéu ddc trung cia minh. Truyén
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thong vé vang va sy mong mudn cia cac cd dong la dong lyc dé Cong ty vimng tin vao sy thanh
cong cua chién lugc do minh vach ra.
15.2. K¢ hoach doanh thu — l¢i nhuén

< Linh vyc xdy lip va san xuit cong nghiép

e Tap trung vao cong trinh trong diém c6 ngudn thanh toan 6n dinh.

e San pham két cdu thép : Triét dé khai thac co s& vat chat, thiét bi cong nghé da duoc
dau tu dé ché tao cac san pham chat luong cao. Cung ¢b va xdy dung luc luong lao
dong co tay nghé cao, can bd nghiép vu va quan Iy gioi. Dam bao dap Gng tét nhu cau
ctia khach hang va nang cao uy tin cta san pham két cau thép ciia Chuong Duong
Corp trén thi truong.

e Dam bao cung cip khoang hon bén chuc ngan m? bé tong tai cong trinh Thay dién
Déng Nai 4 va cung cép coc cho cac cong trinh khac, déng thoi van duy tri dugc thi
truong ciia khu vue thanh phd HCM va cac tinh 1an can.

% Linh vue diu tw kinh doanh Bat dong san

e Tiép tuc thyc hién cac thu tuc phap 1y cudi cung dé trién khai cac du an: Chung cu
cao cap - Chuong Duong Golden Land (Trudng Tho - Quan Tha Ptc — TP.HCM);
Dy 4n Nha ¢ thu nhéap thdp — Chuong Duong Home (Truong Tho - Quéan Thu Pirc —
TP.HCM).

e Nghién ctru va lya chon phuong 4n dau tu, thoi diém khoi cong ciing nhu tién d6 thuc
hién hop 1y theo xu thé tién trién cua thi truong dia dc.

e V& diaban, mo rong dau tu ra nhitng dia phuong khéc, khong nhét thiét chi ¢ khu vuc
TP. HCM va céc tinh lan can. Tuy nhién, viéc dau tu & dia ban méi can phai duoc
xem xét can trong va dya trén nhimg danh gia vé kha ning tiéu thy san pham trén dia
ban dau tu.

% Linh vuc cho thué Bit dong san

e Thic déy cho thué toan bd dién tich con lai ciia du &n Central Garden; nang cao hon
chat luong quan 1y, van hanh va cung cap cac dich vu ciing chinh 13 nang cao chit
luong san pham hang hoa vin phong va khu thwong mai cho thué cua cong ty.

e Xay dung va dua vao van hanh san giao dich bat dong san tai 225 bén Chuong
Duong, Quan I, Tp. H6 Chi Minh.

¢ Linh vgc kinh doanh vit tw
° Tiép tuc m& rong cac san phém kinh doanh vt li¢u xay dung, thiét bj - may moc.

e Mo rong hét thong ban hang va phan phoi.
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e Phat trién, mé rong thi truong ti€u thy trong nudc.

e Quan tdm dén linh vyc xuit — nhap khau dé dam bao ngudn hang, san pham kinh
doanh.

16. PANH GIA CUA TO CHUC TU VAN VE KE HOACH LQI NHUAN VA CO TUC.

Véi tu cach 1a to chuc tu vin, Cong ty Ching khoan Pau tu xin dua ra danh gia vé hoat dong
kinh doanh ctia Cong ty C6 phan Chuong Duong trong giai doan tir nam 2009-2011 dwa trén co
so thu thap thong tin, nghién ctru phan tich thuc trang hoat dong san xuét kinh doanh va tinh
hinh tai chinh hién nay ctia Cong ty C6 phan Chuong Duong. Cong ty Chung khoan Pau tu cho
rang ké hoach loi nhuan va ¢ tirc ciia Cong ty Co phan Chuong Duong du kién trong giai doan
2009-2011 14 phu hop va kha thi néu khong c6 nhiing bién dong bat thuong va bat kha khang tac
dong to1 hoat dong kinh doanh ctia doanh nghiép.

Chung t61 luu ¥ réng, cacy kién nhan xét cua chung t61 dugc dua ra dudi goc do danh gia cua
mot to chirc tu véan, dya trén nhiing co s& thong tin dugc thu thap cé tinh chon loc va dya trén ly
thuyét vé tai chinh, chimg khoan ma khong ham y bao dam gia tri cia chimg khoéan ciing nhu
tinh chic chin cua nhiing s6 liéu duoc du bao. Cac nhan xét nay chi mang tinh tham khao voi
nha dau tu khi tu minh ra quyét dinh dau tu.

17. THONG TIN VE NHUNG CAM KET NHUNG CHUA THUC HIEN CUA TO CHUC

XIN PANG KY

Khong co

18. CAC TRANH CHAP KIEN TUNG LIEN QUAN TOI CONG TY MA CO THE ANH
HUONG DPEN GIA CA CHUNG KHOAN PANG KY.

Khoéng co
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PHAN V — CO PHIEU CHAO BAN
TEN CO PHIEU: C6 phiéu Céng ty C6 Phan Chwong Dwong
MA CHUNG KHOAN: CDC
LOAI CO PHIEU: C6 phiéu pho thong.
MENH GIA: 10.000 dong/c6 phiéu.
SO LUQNG CO PHIEU PANG LUU HANH: 6.465.715 ¢6 phan
TONG SO CO PHIEU PANG KY CHAO BAN:

SN S o

Tong s ¢b phiéu dang ky chao ban: 6.000.000 c6 phan (Sau triéu cd phan), trong do:
% Phan 1: Phat hanh c6 phiéu tra co tirc: 646.572 ¢ phiéu
% Phan 2: Chao ban c6 phiéu cho ¢6 dong hién hitu: 3.232.858 ¢ phiéu.
% Phan 3: Chao ban cho CBCNV: 320.570 c6 phiéu (chiém 5% von diéu 18)
% Phan 4: Chao ban riéng 1¢ cho nha dau tu chién luoc: 1.800.000 cb phiéu.
7. TY LE CHAO BAN VA GIA CHAO BAN DU KIEN
< Phan 1: Phat hanh c6 phiéu tra cd tirc: 646.572 ¢ phiéu
e Ty 1é phat hanh: 10% (c6 dong so hitu 10 ¢6 phiéu s& duoc thuong 1 ¢b phiéu).
% Phan 2: Chao ban c6 phiéu cho ¢6 dong hién hitu: 3.232.858 ¢ phiéu.

e Ty Ié chao ban: 2:1 (c6 dong so hitu 2 ¢d phiéu s& dugc quyén mua thém 1 cd phiéu
v6i gia 10.000 dong/cod phiéu).

e Gi4 chao ban: 10.000 ddng/cod phiéu
e Tong sd von thu duoc sau khi chao ban: 32.328.580.000 dong
% Phan 3: Chao ban cho CBCNV: 320.570 c6 phiéu (twong duong 5% von diéu 18)
e Loai c6 phiéu: C6 phiéu phd thong han ché chuyén nhuong ti thiéu 1 nam
e Gia chao ban: 15.000 dong/co phiéu
e Tong sd von thu duoc sau khi chio ban: 4.808.550.000 dong

e Diéu kién han ché chuyén nhuong: Khéng dugc phép chuyén nhuwong trong vong 1
nam.

% Phan 4: Chao ban riéng 1¢ cho nha dau tu chién lugc: 1.800.000 cb phiéu

e Loai c6 phiéu: C6 phiéu pho thong han ché chuyén nhuong tdi thiéu 6 thang
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e Gia chao ban: Khong thap hon 70% gia binh quéan 3 phién lién tiép gan nhét sau ngay
giao dich khong hudng quyén hodc khong thap hon 25.000d/co phan.

e Diéu kién han ché chuyén nhuong: Khéng dugc phép chuyén nhuong trong vong 6
thang.

Ghi chii: S6 c6 phan 1é (néu c6) va so cé phan cé déng hién hiru va nha dau tw chién
lige mua khéng hét sé do HPQT quyét dinh doi twong bdn va gid ban, nhung dam bdo
khong thdp hon gid tri thuc hién quyén cho c6 dong hién hitu, theo phwong thite chdo
ban riéng lé.

8. PHUONG PHAP TiNH GIA

- Gia chio ban cho ¢ dong hién hitu 13 gia chiao ban vu ddi do HPQT trinh PHCD quyét
dinh.

- Gia chao ban riéng 1é cho nha dau tu chién luoc 1a gia chao ban wu dai c6 tham khao gia
thi truong cta cb phiéu CDC, gia tri s6 sach trén mdi ¢6 phan, do HPQT quyét dinh theo
uy quyén cua DPHCD, va khong thap hon so véi gia ban cd déng hién hitu.

9. POI TUQONG CHAO BAN
< Phan 1: Phat hanh c6 phiéu tra cd tirc: 646.572 ¢ phiéu

> Doi tugng phat hanh: ¢6 dong hién hitu theo danh sach tai thoi diém chdt danh
sach c6 dong.

% Phan 2: Chao ban c6 phiéu cho ¢6 dong hién hitu: 3.232.858 ¢ phiéu.

> Ddi tugng chiao ban: cd déng hién hitu theo danh sach tai thoi diém chét. danh
sach cb dong.

10. THOI GIAN VA PHUONG THUC PHAN PHOI CO PHIEU

% Thoi gian phan phdi: Ngay sau khi nhan duoc Gidy chimg nhan chao ban c¢o phiéu cua
UBCKNN.

% Phwong thirc phan phdi ¢ phiéu:
e Phan 1: Phat hanh c6 phiéu tra cd tirc: 646.572 c6 phiéu
> Phan phdi theo hinh thirc dai 1y phat hanh
e Phan 2: Chao ban ¢ phiéu cho c6 dong hién hitu: 3.232.858 ¢6 phiéu.
> Phan phéi theo hinh thire dai 1y chao ban
Pon vi tu van va dai 1y chio ban:
v/ Céng ty TNHH Chung khoan Ngan hang Pau tu & Phat trién Viét Nam (BSC)
BIDV SECURITIES CO., Ltd. 56

Website: www.bsc.com.vn
Email: service@bsc.com.vn




CHUOGNG E["I:i].\'gl'ﬂlil'. BA N CAO BAC H

Tru sé chinh Téng 10, VINCOM A, 191 Ba Tri€u, Q. Hai Ba Trung, Ha Noi
Chinhanh  :Lau 9, 146 Nguyén Cong Tr, Quéan 1, Tp. H5 Chi Minh
11. PANG KY MUA CO PHIEU
<%+ Phan 1: Phat hanh c6 phiéu tra co tirc: 646.572 co phiéu

e Ddi voi chimg khoan di luu ky: C6 dong 1am thu tuc nhan c6 phiéu thudng tai cac
thanh vién luu ky noi mé tai khoan luu ky.

e Ddi v6i chimg khoan chua luu ky: C6 dong 1am thil tuc nhan c¢d phiéu thudng tai
CTCP Chuong Duong va xut trinh Gidy chimg nhan sé hiru chimg khoan va ching
minh nhan dan.

Cac ndi dung cu thé lién quan tdi viéc thuc hién quyén s€ duogc cong bd rong rai ngay sau khi
nhan duoc gidy phép chao ban cb phiéu ra cong chung do Chu tich UBCKNN cép.

< Phén 2: Chao ban c6 phiéu cho ¢é dong hién hiru: 3.232.858 c6 phiéu

e Ddi v6i chimg khoan dd luu ky: C6 dong ding ky thuc hién hodc chuyén nhuong
quyén mua tai cac thanh vién luu ky noi mé tai khoan luu ky.

e Dbi v6i ching khoan chua luu ky: C6 dong dang ky thuc hién hodc chuyén nhuong
quyén mua tai CTCP Chuong Duong va xuit trinh Gidy chiing nhan so hitu ching
khoan va chiing minh nhan dan.

< Phan 3: Chao ban cho CBCNV: 320.570 c6 phiéu

Sau khi nhan thong bao chip thuan ding ky phat hanh cua Uy ban Chung khoan Nha
nuée, Ngudi lao dong s& dong tién mua tai Tru sé Cong ty theo danh sach dd duoc Hoi
déng Quan tri phé duyét. Quyén mua cd phan nay s& khong dugc chuyén nhuong. Sau
khi ngudi lao dong hoan tat viéc dong tién thi Cong ty s& thuc hién phan b c6 phiéu cho
cac c6 dong nay.

< Phan 4: Chao ban riéng 1é cho nha dau tw chién lwgc: 1.800.000 c6 phiéu

e Sau khi nhan thong bao chap thuan ding ky chao ban ctia Uy ban Ching khoan Nha
nude, Cong ty s& thong bao cho cac nha dau tu chién luge dang ky mua cd phan theo
danh sach va sb luong cd phén theo du kién cua hai bén. Thoi gian thyc hién du kién
trong vong 20 ngay lam viéc.

e (Cong ty s& xac nhan viéc phan phdi ¢ phan, ky két hop ddng phan phdi, hoan tat viéc
thu tién ban c6 phan va chuyén giao ¢ phan cho nha dau tu. Thoi gian thyc hién du
kién 1a 30 ngay lam viéc sau khi két thiic viéc chao ban co phan.

Céc ndi dung cu thé lién quan t6i viéc thuc hién quyén s& duoc cong bd rong rdi ngay sau khi
nhan duoc gidy phép chio ban ¢ phiéu ra cong chiing do Chu tich UBCKNN cép.
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12. PHUONG THUC THUC HIEN QUYEN
< Phan 1: Phat hanh c6 phiéu tra co tirc: 646.572 co phiéu
e Ty 1éphanbd quyén: 01 cb phiéu— 01 quyén
e Ty 1é thuc hién: 10% (C6 dong sé hitu 10 ¢6 phiéu dugce phan bd 10 quyén tuong
ung, cit 10 quyén dugc sé hitu 01 c6 phi€éu méi phat hanh thém).
e Quyén nhan cb phiéu thusng  : Khong duoc phép chuyén nhuong
e (6 phiéu phat hanh thém tir viéc thuong c6 phiéu: Khong bi han ché chuyén nhuong
< Phén 2: Chao ban c6 phiéu cho ¢6 dong hién hiru: 3.232.858 c6 phiéu
e Ty 1éphanbd quyén: 01 cb phiéu— 01 quyén
e Ty léthuc hién: 2:1 (C6 dong s hitu 02 cd phiéu duoc phan bo 02 quyén mua
tuong tng, cr 02 quyén mua dugc mua 01 ¢ phi€u moi chao ban thém).
e Ngudi c6 quyén mua c6 thé chuyén nhuong quyén mua cho nguoi khac véi gia thoa
thuan va chi dugc chuyén nhugng mdt lan (khong chuyén nhugng cho nguoi tha 3).
e (6 phiéu chao ban thém cho c6 dong hién hiru: Khong bi han ché chuyén nhuong.

e Thoi gian thyc hién va chuyén nhuong quyén s& dugc thong bao sau khi cong ty nhan
dugc gidy phép chao ban ¢ phiéu ra cong chiing do Chu tich UBCKNN cép.

Vi du: Vao ngay chot danh sdach dé thiee hién quyén, Nha dau tw A s¢ hitu 125 ¢é phiéu sé dwoc
nhén 13 c6 phiéu va dwoc quyén mua 61 c6 phiéu véi gia 10.000 dong/cé phiéu.

Ghi chii: S6 6 phadn 1é (néu c6) va sé c¢é phan cé déng hién hitu va nha ddau tie chién lroc mua

khong hét sé do HPQT quyét dinh doi twong bdn va gid ban, nhung dam bdo khéng thap hon gid

tri thue hién quyén cho cé déng hién hitu, theo phuwong thire chao ban riéng Ié.

13. PHUONG AN SU DUNG SO TIEN THU PUQC TU PQOT CHAO BAN:

Dot chao ban cd phiéu 1an nay thuc hién theo Nghi quyét Pai hoi dong c6 dong bat thuong bang

hinh thirc 13y y kién ¢6 dong ciia Cong ty CP Chuong Duong, theo bién ban tong hop phiéu ldy

¥ kién ngay 21 thang 11 nam 2009. S tién thu duoc tir dot chiao ban ¢ phiéu (bao gdm ca phan

chao ban cho cd dong hién hiru va chao ban riéng 1¢ cho ddi tac chién lugc) du kién s& dugc st

dung dé bd sung von luu dong 60 ty va va dau tu vao cac du an bat dong san, du kién 22,137 ty:
e Dau tu vao Dy an chung cu cao ting Tan Huong — Chuong Duong Garden (Tan Quy,

Quan Tan Phua, TP.HCM

PVT: triéu dong

TT NAM Q1 Q2 Q3 Q4 Téng
1 2009 564.205
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2 2010 16.072 19.643 24.107 29.465 89.287
3 2011 21.000 26.250 26.250 31.500 105.000
4 2012 21.420 26.180 - - 47.600
TONG CONG 298.308
Trong do:

= Ngudn von chu so hiru: 52 ty

= Ngudn vbn vay thuong mai: 300 ty

. Nguén von thu duoc tir dot chao ban: 3,687 ty

= Ngudn vén tir khac hang mua can ho: 142,631 ty

= Tong cong: 298,308 ty

e DPiu tu Dy an Trung tdm Thuong Mai va chung cu cao cdp — Chuong Duong
Goldenland (phuong Truong Tho - Quan Thii Pirc - Tp. H6 Chi Minh).

PVT: triéu dong

TT
T NAM Q1 Q2 Q3 Q4 Téng
1 2009 - - - - 125.000
2 2010 2.000 2.500 2.800 2.700 10.000
3 2011 76.000 95.000 102.600 106.400 380.000
4 2012 63.923 79.904 86.297 89.493 319.617
TONG CONG 834.617
Trong do:

= Ngudn von chu s hitu: 52ty

= Ngudn vbn vay thuong mai: 400 ty

= Nguén von thu duoc tir dot chao ban: 9,225 ty

= Ngudn vdn tir khac hang mua cin ho: 473,392 ty

= Tong cong: 834,617 ty

e Diu tu dy 4n nha ¢ thu nhép thép — Chuong Duong Home (phuong Truong Tho,
Quan Thu buc, TP.HCM).
DVT: triéu dong
BIDV SECURITIES CO., Ltd. 59

Website: www.bsc.com.vn
Email: service@bsc.com.vn




('Ill'(inilCIl!;]D.\'E('OlH‘. BAN CAO BAC H

TT NAM Q1 Q2 Q3 Q4 Téng
1 2009 15.012 75.833 90.845
2 2010 20.000 25,000 27.000 28.000 100.000
3 2011 70.000 87.500 94.500 98.000 350.000
4 2012 76.000 95.000 102.600 106.400 380.000
) 2013 52.083 63.657 115.740
TONG CONG 1.036.585
Trong do:

= Ngudn vdn chu so hiru: 53ty

= Ngudn vbn vay thuong mai: 500 ty

= Ngu(‘A)n von thu dugc tir dot chao ban: 9,225 ty

= Ngudn vén tir khac hang mua cin ho: 574,360 ty

= Tong cong: 1.036,58S ty

14. GIOI HAN VE TY LE NAM GIU POI VOI NGUOI NUOC NGOALI:

Theo Quyét dinh s6 238/QP-TTg ngay 29/9/2005 ctia Thil tuéng Chinh phu vé Quy ché gop
von, mua c6 ph?ln ctia nha dau tu nude ngoai trong cac doanh nghi¢p Viét Nam, ty 1€ s& hiru cua
nha dau tu nudc ngoai gidi han tdi da 1a 49% vén diéu 1¢ cua Cong ty. Diéu 1é Cong ty khong
qui dinh cu thé giéi han vé ty 1& s¢ hitu cia nha dau tu nudc ngoai dbi véi co phan cua Cong ty,
do do6 ty 1€ ap dung s€ 1a 49%.

Ty 18 ndm giit cta cd dong nude ngoai tai thoi diém 29/10/2009 1a: 0,69%.
15. CAC LOAI THUE CO LIEN QUAN:
15.1.D6i véi hoat dong diu tu chirng khosn:

e Thué gia tri gia ting (GTGT): Céac hoat dong trong linh vuc kinh doanh chting khoan
khong thudc dbi tuong chiu thué GTGT.

e Thué thu nhap doanh nghiép (TNDN): Thong tu sé 100/2004/TT-BTC ngay
20/10/2004 ctia BO Tai chinh vé viéc Hudéng dan vé thué gia tri gia ting va thué thu
nhap doanh nghiép ddi véi linh vuc chirng khoan qui dinh nhu sau:

e Cac t6 chuc kinh doanh hach toan kinh té doc lap: gém cac doanh nghiép thudc moi
loai hinh, hoat dong kinh doanh trén moi linh vuc (trir cong ty chirng khodn, cong ty
quéan 1y quy) c6 thuc hién hach toan kinh té doc 1ap, nhu doanh nghiép Nha nudc,
cong ty trach nhiém hitu han, cong ty c6 phan, cong ty hop danh, doanh nghiép hoat
dong theo Luat Pau tu nudc ngoai tai Viét Nam, td chure kinh té cta cac to chire chinh
tri, xa hoi, nghé nghiép, tham gia dau tu chung khoan. Hoat dong dau tu chung khoan
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clia cac td chirc nay la hoat dong tai chinh, do vay thu nhap tur dau tu chirng khoéan
trong ky tinh thué phai gop chung voi thu nhédp tir hoat dong kinh doanh ctia doanh
nghiép dé tinh thué thu nhap doanh nghiép theo quy dinh chung.

e Cac to chirc khac (trir to chtrc kinh doanh hach toan kinh té doc lap noi trén, cong ty
chung khoén, cong ty quan 1y quy, quy dau tu chimg khoan) ké ca quy dau tu cia
nudc ngoai chi mo tai khoan tai Viét Nam ma khong c¢6 su hién dién tai Viét Nam
tham gia dau tu chimg khoan: thyc hién ndp thué TNDN theo phuong thirc khoan. S6
thué phai nop duoc xac dinh bang 0,1% tong gia tri ¢d phiéu ban ra cua ting giao
dich chuyén nhugng.

e (Cac cong ty chung khoan va cong ty quan 1y quy: Chénh I¢ch gia chiing khoan mua
ban trong ky, thu 13i trai phiéu (trir trai phiéu dugc mién thué theo qui dinh ctia phap
luat) tir hoat dong ty doanh ciia cong ty ching khoan, hoat dong dau tu tai chinh cia
cong ty quan 1y quy duoc tinh vao “doanh thu dé tinh thu nhap chiu thué trong ky tinh
thue”.

e Cac c4 nhan dau tu chimg khoan: bao gém céc ca nhan trong va ngoai nudc dau tu
ching khodan tai Viét Nam tam thoi chua phai nop thué thu nhap dbi vé6i khoan thu
nhap tir ¢d i, 14i trai phiéu, chénh 1éch mua ban ching khoan va cac khoan thu nhap
khac tir ¢au tu chimg khoan theo qui dinh hién hanh.

15.2.D6i véi hoat dong san xuat kinh doanh ciia cong ty
e Thué thu nhap doanh nghiép (TNDN) ctia Cong ty 13 25%.:
16. NGAN HANG MO TAI KHOAN PHONG TOA NHAN TIEN MUA CO PHIEU
e Tén chu tai khoan: Cong ty c6 phan Chuong Duong.
e S0 tai khoan: 1902201043390
e Ngan hang NN & PTNT chi nhanh 4, TP.HCM
e Diachi: 190-192-194, duong Khéanh héi, Quan 4, TP. HCM
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PHAN VI - MUC PiCH CHAO BAN
1. MUC PiCH CHAO BAN

Hién nay Cong ty dang tap trung vao hoat dong dau tu kinh doanh bat dong san véi 3 du 4n
chinh dang duoc trién khai v6i tong von dau tu trén 2.000 ty dong . Bé dép tng nhu cau von
cho cac dy 4an nay, cong ty can c6 mdt quy md va co cau von hop 1y. Tan dung loi thé da niém
yét trén thi truong chimg khoan, cong ty quyét dinh chao ban c¢6 phiéu. S tién thu duoc tir dot
chao ban (du kién 82,137 ty) s& dugc cong ty bd sung von luu dong (60 ty) va sir dung vao cac
du an (22,137 ty) dé ting doanh thu va loi nhuan cho cong ty.

2. PHUONG AN KHA THI

Thong tin vé& cac dy an dau tu duge iy tir thong tin tir Bao co kha thi do Cong ty CP Chuong
Duong lap. Tém tit bao céo kha thi ciia cac du 4n nhu sau:

2.1 Dy an Trung tim Thuong Mai va chung cu cao cap — Chwong Dwong Goldenland (Tai
P. Truwong Tho - Q.Thu Dirc)

Nguén: Duw An Tién Kha Thi Pau Tw diw dn dd dieoe HPQT Céng ty phé duyét.
< Chii dau tu: Cong ty C6 phan Chuong Duong
< Pon vi thiét ké: Artchipel. (Cong ty Vén 100% ciia Phap)
% Quy mo:
e Dién tich khu dat: 14.852,6 m2
e Qui mé dy an: Xay dung chung cu 22 ting
Trong do: 2 tang ham dé xe
T d‘ng trét 4 td‘ng lau kinh doanh thwong mai dich vu
Tir tang 6 dén tang 22 la chung cw can hé cao cdp
e Co céu dién tich:
- Dién tich: 14.853 m’
- HSSD dét: 7
- Chiéu cao: 22 tang
- MbXD: 45%
- DTXD: 6.684 m2
- DT san XD: 96.627 m2
e Pia diém: Phuong Trudng Tho - Quan Tha Puc - TP.HCM
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e Thoi gian thuc hién du an:
+ Giai doan chuan bi du an: tir thang 03/2008 dén thang 12/2009
+ Giai doan thuc hién du an tir Qui /2010 dén cudi nam 2011
+ Giai doan quyét toan du 4n dau tu tir ddu nam 2012 dén cudi nam 2012
< Hiéu qua dau tu:

e Tong von dau tu:

Muc Déng

Chi phi vé dat 120.000.000.000

Téng chi phi XD & TB 610.001.925.988

KTCB 39.650.125.189

Dy phong phi 64.965.205.118

Lai vay 43.236.437.360
Tong 877.853.693.655

Sudt dau tuw XDCB: 6.050.767 dong/m’
e Ngudn von dau tu dy kién:
+ Vén vay Ngan hang
+ Von tu ¢6
+ Huy dong von tir khach hang
e Doanh thu (chua VAT)

Muc Gia tri
Gia ban binh quan 1 m* chung cu 13.000.000 Pong/m?
Gia ban 1 m® san thuong mai 14.000.000 ddng/m?
Téng doanh thu 1.086.616.216.000 dong

e Loinhuan trugc thué TNDN: 208.762.522.344 dong
e Ty suét thu hdi ndi tai IRR: 45,4%
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2.2 Dy an chung cur cao ting Tan Hwong — Chwong Dwong Garden (TAn Quy, Quéin Tin

Phua, TP.HCM)

< Chii dau tw: Cong ty C6 phan Chuong Duong

< Nha thiu tw véan thiét ké: Lién doanh nha thiau — Céng ty CP Tw Véan Thiét Ké XAy
Dung CIDECO va Cong ty CEBI thuc hi¢n cac cong viéc sau:

e Lapnhiém vu thiét ké va trinh chu dau tu

e Lap quy hoach 1/500 (c6 thuyét minh) va trinh cap c6 tham quyén tham dinh va phé

duyét

o Lap thiét ké k¥ thuat thi cong va dy toan chi tiét (c6 thuyét minh), trinh cap c6 tham

quyén phé duyét
e (Giam sat tac gia

% Quy mo:

e Dién tich khu dit: 6.345 m?

e Qui md dy an: Xay dung chung cu 21 tang

Trong dé: 1 tang ham dé xe

e (o cau dién tich:

T dhg trét, lung kinh doanh khu thwong mai dich vu
Tir tang 2 dén tang 21 la chung cw can ho cao tang

Khu triong hoc 5 ting

Dién tich: 6.345 m?

Hé S6 Str Dung dat: 6.9

Chiéu cao: 21 ting

Mat Bo Xay Dung: 46,45%

Dién Tich Xay Dung: 2.126 m?

Dién Tich san Xay Dung chung cu: 40.657 m?
Dién Tich Xay Dung truong hoc: 7.614 m?

< Pia diém: Tan Huong, Phudong Tan Quy, Quan Tan Pha, TP.HCM

% Thoi gian thyc hién du an:
+ Giai doan chuan bi dy an: tir thang 09/2008 dén thang 09/2009
+ Giai doan thuc hién dy an tir thang 09/2009 dén dau nam 2011
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+ Giai doan quyét toan dy an dau tu tir ddu nim 2011 dén giira ndm 2011
< Hiéu qua dau tu:

e Tong von dau tu:

Muc Dﬁng

Chi phi vé dat 45.305.442.000
Tong chi phi Xay Dung & Thiét Bi 215.964.189.019
Kién Thiét Co Ban 14.037.672.286
Dy phong phi 23.000.186.130
Lai vay 24.444.464.116
Tong 322.751.953.551

Sudt dau tw Xdy Dung Co Ban: 5.961.793 dong/m?
e Ngudn von dau tw dy kién:

+ Vén vay Ngan hang

+ Von tu ¢6

+ Huy dong von tir khach hang
e Doanh thu (chua VAT)

Muc

Gia ban binh quan 1m? chung cu 11.740.000 Déng/m>
Gi4 ban binh quan 1m? dit nén truong 8.000.000 dong/m?
Tong doanh thu 372.799.065.600 dong

e Loi nhuan trudc thué TNDN: 50.047.112.049 dong
e Suat thu hdi ndi tai IRR: 19,8%
Nguén: Duw An Tién Kha Thi Pau Tw diw dn dd dieoe HPQT Céng ty phé duyét.
2.3 Du 4n nha & thu nhap thip — Chwong Dwong Home ( phwong Trwong Tho, Thi Dirc)
< Chii dau tu: Cong ty Co phan Chuong Duong
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% Quy mo:
e Dién tich khu dat: 27.561 m?

e Qui md du an: 03 Block chung cu 18 tang, trong d6 tang trét dugc bd tri noi dé xe va
dich vu cong cong (khong ting ham)

e Co céu dién tich:
- Dién tich: 26.669 m?
- Hé S6 Sir dung dat: 7,38
- Chiéu cao: 18 tang
- Mat do xay dung: 44,55 %
- Dién tich xay dung: 11.847 m?
- Dién tich san xay dung: 205.756 m?
s Dia diém: phuong Truong Tho, Thu Ptc, TP.HCM
% Thoi gian thyc hién du an:
+ Giai doan chuan bi dy an: tir thang 05/2009 dén thang 12/2009
+ Giai doan thuc hién du an tur dau nam 2010 dén cudi nam 2013
+ Giai doan quyét toan du an dau tu tir diu nam 2013 dén cudi 2013

% Hiéu qua dau tu:

Tong Vén Pau Tw ( Khong VAT) 1.075.414.397.088 dong

Chi phi vé Dit 96.463.500.000 ddng

Téng chi phi XD & TB 802.493.960.000 dong

KTCB 52.162.107.400 dong

Dy phong phi 85.465.606.740 dong

Lai vay 38.829.222.948 dong

Sudt Pau Tw XDCB 5.077.230 dong/m’

Doanh thu ( chua VAT ) 1.186.088.000.000 dong
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Gia binh quan 1m2 cin ho 8.000.000 dong /m’
Loi nhuan trudc thué TNDN 110.673.602.912 dong
Suat thu hdi noi tai IRR 24,5%

Gia tri hién tai thuin NPV 31.223.606.390 dong
Thoi gian hoan vén 2,59 Nam

e Ngudn von dau tw dy kién:
+ Vén vay Ngan hang
+ Von tu ¢6

+ Huy dong von tir khach hang

Nguén: Duw An Tién Kha Thi Pau Tw di dn da dwoc HPDOT Cong ty phé duyét.
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PHAN VII - KE HOACH SU DUNG SO TIEN THU PUQC TU PQT PHAT
HANH
1. SO TIEN DU KIEN THU PUQC TU PQT CHAO BAN

Chia cd tirc bang c6 phiéu (10%)

S6 lwong CP

Chao ban cho ¢6 dong hién hitu (2:1)

Chao ban cho CBCNV

Chao ban cho nha dau tu chién lugc*

Cong

646.572

3.232.858

320.570

1.800.000

6.000.000

* Pay 1a gia toi thiéu phat hanh cho déi tac chién lugc

Gia

10.000

15.000

25.000%*

Tong sd tién dy kién thu duoc tir dot chao ban 1a hon 82 ty dong.

2. KE HOACH SU DUNG SO TIEN THU PUQC TU PQT CHAO BAN

Tién thu dugc

32.328.580.000
4.808.550.000
45.000.000.000

82.137.130.000

Dot phat hanh ¢6 phiéu 1an nay thyuc hién theo Nghi quyét Pai hoi dong c6 dong bat thuong
bang hinh thire 1dy ¥ kién ¢6 dong ciia Cong ty CP Chwong Duong, theo bién ban tong hop

phiéu ldy ¥ kién ngay 21 thang 11 nim 2009 . Sé tién thu duoc tir dot phat hanh c¢6 phiéu

(bao gém ca phan phat hanh cho c¢6 dong hién hiru va chao ban riéng 1& cho di tac chién

lugc) dy kién s& duoc sir dung dé bo sung vén luu dong (60 ty) va dau tu vao cac du an:

PVT: Triéu dong

Ngudn Ngudén von Ngudn vén dw  Ngudn von
Tén du an Téng von von chia  vay thwong  Kién thu tir tir khach
dau tw s¢ hiru mai dot phat hanh  hang mua
can ho
Tan Huong — Chuong
Duong Gaden 298.308 52.000 100.000 3.687 142.621
Chuong Duong Goldenland 834.617 52.000 300.000 9.225 473.392
Chuong Duong Home 1.036.585  53.000 400.000 9.225 574.360
Toéng Cong 2.169.510 157.000 800.000 22.137 1.190.373
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PHAN VIII - CAC POI TAC LIEN QUAN TOI POT CHAO BAN
1. TO CHUC TU VAN
Cong ty TNHH Chirng khoin Ngan hang Pau tw va Phit trién Viét Nam (BSC)

Website : www.bsc.com.vn

Email : service(@bsc.com.vn
Tru sé : Téng 10, toa nha VINCOM A, 191 Ba Triéu, Ha No1
Dién thoai: (84-4) 2200 668
Fax : (84-4) 2200 669
Chi nhanh BSC tai Tp. H6 Chi Minh
Piachi :Lau9— 146 Nguyén Cong Tr, Quan 1, Tp. H5 Chi Minh
Dién thoai: (84-8) 3914 2956
Fax : (84-8) 3821 8510

2. TO CHUC KIEM TOAN

Cong ty Kiém toan DTL
Djachi :Lau 5, Toanha Sai Gon 3, 140 Nguyén Vian Thi, Quan 1, TP.HCM
Dién thoai : (84-8) 38275 026
Fax : (84-8) 38275 027
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PHAN IX — HO SO KEM THEO

B4o c4o tai chinh d kiém toan nam 2007, 2008, Bao cdo tai chinh quy 3/2009.
Bién ban va Nghi quyét Dai hoi dong cd dong thong qua phuong an phat hanh va phuong

Bién ban hop Hoi dong quan tri va Nghi quyét Hoi dong quan tri vé cac van dé lién quan

1. Giay dang ky chao ban cb phiéu.
2. Ban sao hop 1& gidy chimg nhan ding ky kinh doanh.
3. Piéu 18 cong ty Co phan Chwong Duong.
4.
5. Ngt

an st dung so6 tién thu dugc tir dot phat hanh.
6. Nghi quyét Hoi déng quan tri cong ty thong qua ho so.
7. i

den dot phat hanh.
8. Bdo cao tinh hinh sir dung von ctia dot chio ban ra cong chiing nam 2008.
9.

Ly lich thanh vién hoi dong quan tri, Ban Tong giam déc, ké toan truong va Ban kiém
soat.

10. Ban sao gidy ching nhan niém yét tai TTGDCK Ha Noi (nay 1a S¢ giao dich)

11. Tiéu chi va danh sach nguoi lao dong tham gia mua c6 phan theo chuong trinh Iya chon.
12. Hop dong tu van phat hanh c6 phan sé 27/2009/BSCHCM .
13. Ho so khac

CONG TY CO PHAN CHUONG DUONG

TRUONG BAN KIEM SOAT CHU TICHHOI PONG QUAN TRI
.f/-.l' SONGT
e
o CHUCN :
A D s e S
KE TOAN TRUONG TONG GIAM POC
TONG GIAM BOC
Ve Senh Chién e Vin Chint
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